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Guia de Recursos en materia de Vivienda

Le ofrecemos aqui una Guia de recursos en materia de vivienda para facilitar
a la ciudadania el conocimiento de los organismos publicos con competencia
en la materia, gestiones necesarias para realizar para demandar vivienda, y
recursos y organismos en materia de vivienda a nivel local, provincial y
autonomico, y prestaciones a los que pueden acceder.

iINDICE:

Introduccioén

1. Normas que requlan el derecho a la vivienda y organismos
publicos con competencias en la materia.

1.1. ¢En qué consiste el derecho a la vivienda?

1.2. ¢Qué legislacion regula la vivienda protegida en Andalucia?

1.3. ¢Cuadl es el reparto de competencias en materia de vivienda?
2. Acceso a una vivienda protegida.

2.1. ¢Qué es una vivienda protegida?

2.2. ;Cuales son los regimenes de proteccion?

2.3. ¢Qué principios presiden en Andalucia la adjudicaciéon de
vivienda publica?

2.4. ;Como se accede a una vivienda protegida?

2.5. ¢Hay alguna excepcién al procedimiento de adjudicacién a
través del RMDVP?

2.6. ¢Como se solicita la inscripciéon en los RMDVP?

2.7. ¢;Donde presentar la solicitud?

2.8. ¢Qué informacién se debe incluir en la solicitud?

2.9. ;Qué requisitos debo cumplir para que se admita mi solicitud
de inscripcion _en el RMDVP?

2.10. ;Puedo inscribirme en el RMDVP teniendo una vivienda en
propiedad o siendo adjudicatario de una vivienda protegida?




defensor del
pueblo Andaluz

2.11. ;Qué obligaciones adquiere la persona adjudicataria de una
vivienda protegida?

2.12. ;Cual es la duracién de los contratos de arrendamiento de
vivienda protegida?

2.13. ; Puedo transmitir una vivienda protegida en régimen de
propiedad?

2.14. ; Se puede solicitar el cambio de vivienda protegida?

. Desahucios.

3.1. ¢En qué consiste un procedimiento judicial de desahucio?

3.2. ¢;Cbémo solicito asistencia juridica gratuita?

3.3. ;Cuando se puede suspender un desahucio?

3.4. ;Qué pasos doy para buscar una alternativa habitacional?

3.5. ¢Cual es la actuacién del Defensor del Pueblo Andaluz ante
los desahucios?

3.6. EIl Derecho Internacional en la ejecucion de desahucios sin
alternativa habitacional.

3.7. Jurisprudencia espaiola en relaciébn con la ejecucion de
desahucios sin alternativa habitacional.

. Recursos en materia de vivienda.
4.1. Junta de Andalucia.

41.1.  Oficina de Defensa de la Vivienda del Sistema Andaluz
de lucha contra la ocupacién ilegal y de asesoramiento para
la_proteccion de la vivienda de la Consejeria de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda.

41.2. Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia
(AVRA).

4.2. Administracion Local.

4.21. Provincia de Almeria

4.2.2. Provincia de Cadiz

4.2.3. Provincia de Cérdoba

4.2.4. Provincia de Granada

4.2.5. Provincia de Huelva

4.2.6. Provincia de Jaén




defensor del
pueblo Andaluz

dp

4.2.7. Provincia de Malaga

4.2.8. Provincia de Sevilla
4.3. Otros
5 Ayudas al alquiler y la rehabilitacion de la vivienda.
5.1 Bono Alquiler Joven.

5.2 Ayudas al paqo del alquiler de la vivienda habitual a
personas especialmente vulnerables.

5.3 Subvenciones para la rehabilitacion de edificios vy viviendas.
5.4 Informacion sobre los intereses de demora.

6 Otras cuestiones de interés.

6.1 Informacion sobre alquiler de vivienda.

6.2 Limitacion actualizacion anual de la renta en los contratos de
arrendamiento de vivienda.

En nuestra pagina web recogemos informacion sobre todas las actuaciones
que el Defensor del Pueblo realiza con relacion a la defensa del derecho a la
vivienda de la ciudadania, la cual también sintetizamos anualmente en los
Informes Anuales que presentamos ante el Parlamento Andaluz.


http://www.defensordelpuebloandaluz.es/dpa_por_temas/vivienda-urbanismo-y-obras-publicas
http://www.defensordelpuebloandaluz.es/dpa_por_temas/vivienda-urbanismo-y-obras-publicas
http://www.defensordelpuebloandaluz.es/dpa_por_temas/vivienda-urbanismo-y-obras-publicas

A defensor del
“/—\ pueblo Andaluz

INTRODUCCION

Volver al indice

La vivienda es una necesidad tan fundamental y basica en la vida de
cualquier persona como la alimentacion, el descanso o la higiene, una base
indispensable para desarrollar un proyecto vital y ejercer nuestros derechos
fundamentales. Por ello los problemas relativos a la vivienda son fuente de la
frustracion, angustia, temor e incluso dolencias fisicas que provoca no tener
un techo seguro o digno.

El desempleo, la precariedad laboral, la especulacion inmobiliaria y el alza de
los precios del alquiler, problemas de los que los medios de comunicacion se
hacen eco reiteradamente, siguen suponiendo que un gran numero de
personas y familias no puedan acceder a una vivienda digna y adecuada si
no es con ayuda publica, ya sea mediante vivienda social, ayudas directas u
otros instrumentos.

Ciertamente esta Defensoria lleva afios constatando que, a pesar de que los
articulos 47 de la Constitucion espafola y 25 del Estatuto de Autonomia de
Andalucia contemplan el derecho a disfrutar de una vivienda digna y
adecuada e instan a los poderes publicos a promover las condiciones
necesarias para hacerlo efectivo, la vivienda es una de las cuestiones que
mas preocupan a los andaluces y andaluzas.

Cada ano, mas de medio millar de personas se dirigen a esta Institucion
trasladandonos su preocupacion por un proximo desahucio, su necesidad de
vivienda, la carencia de recursos econdmicos suficientes para seguir
pagando el alquiler, los “pisos carcel”’, la falta de condiciones minimas de
dignidad y salubridad en sus viviendas y comunidades, y muchas otras
cuestiones relacionadas con la vivienda.

Practicamente en todos los casos de necesidad de vivienda y desahucios
qgue nos llegan hay menores, personas mayores, con discapacidad o victimas
de violencia de género. Salvo excepciones muy puntuales, son familias en
situacién o riesgo de exclusion social. A menudo se trata de familias
monoparentales constituidas por mujeres que se encuentran a cargo de uno
o varios hijos, que sin apenas recursos ven imposible encontrar una
alternativa habitacional, ni siquiera con eventuales ayudas al alquiler.

No es extrano que estas personas desconozcan los tramites necesarios para
poder acceder a una vivienda protegida o solicitar una ayuda econémica para
el pago del alquiler, la normativa referida a desahucios, o el procedimiento
para solicitar una permuta de vivienda, por ejemplo.
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Por ello una parte importante de la labor de esta Institucion ante las
consultas y quejas de la ciudadania, ademas de la supervision de la
actuacion de las administraciones publicas, se dedica a informar sobre los
procedimientos para el acceso a vivienda protegida y los organismos
publicos competentes en materia de vivienda a nivel autonémico y municipal.

Como Institucion defensora de los derechos de la ciudadania, hemos
elaborado la presente “Guia de recursos en materia de vivienda” para facilitar
a la ciudadania el conocimiento de la normativa basica que regula el derecho
a la vivienda en nuestra Comunidad, los organismos publicos con
competencia en la materia, las gestiones necesarias para realizar para
demandar vivienda protegida, y los recursos y organismos existentes en
materia de vivienda a nivel local, provincial y autondmico, ademas de otras
cuestiones que consideramos pueden ser de interés.

Esperamos que la informacién que se contiene en esta guia sirva para
poner un poco de orden y luz en la a menudo compleja burocracia y dar
respuesta a las preguntas habituales de ;como solicito una vivienda
protegida?, ;qué hago ante un desahucio? , ;a qué organismos puedo
acudir ante mi necesidad de vivienda?, ;a qué ayudas al alquiler puedo
acceder?, y tantas otras, con el fin de continuar trabajando en el ambito de
nuestras competencias en la consecucion de dos de los retos fundamentales
que esta Institucion considera que Andalucia tiene ante si: garantizar el
derecho a la vivienda y humanizar los servicios de informacion y atencion a
las personas.

1. NORMAS Y ADMINISTRACIONES CON COMPETENCIA EN MATERIA
DE VIVIENDA.

Volver al indice

1.1. ¢ En qué consiste el derecho a la vivienda?
Volver al indice

El articulo 47 de la Constitucion Espafiola reconoce a toda la ciudadania, el
«derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada», para lo cual «los
poderes publicos promoveran las condiciones necesarias y estableceran las
normas pertinentes para hacer efectivo este derecho, regulando la utilizacion
del suelo de acuerdo con el interés general para impedir la especulacion».

Al estar ubicado este articulo en el Capitulo Il del Titulo | “De los principios
Rectores de la politica social y econdmica”, se trata de un principio que ha de
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tenerse en consideracion en la legislacion, la practica judicial y la actuacion
de los poderes publicos. Por tanto, aunque su definicién indique que es
un “derecho”, este no es exigible de forma directa, sino en funcién de
las leyes que lo desarrollen y la jurisprudencia que se vaya
desarrollando.

Ahora bien, el articulo 10.2 de la Constitucion espafola dispone que las
normas relativas a los derechos fundamentales y las libertades publicas
reconocidas en la propia Constitucion se han de interpretar de conformidad
con la Declaracidon Universal de Derechos Humanos y los tratados y
acuerdos internacionales ratificados por Espafia, por lo que también hay
que estar a lo que dispongan los tratados y organismos de derechos
humanos que nuestro pais haya adoptado.

En el ambito de nuestra Comunidad, el Estatuto de Autonomia de Andalucia
dedica su articulo 25 al derecho a la vivienda en Andalucia, poniendo el
mismo en relacion con el derecho constitucional a una vivienda digna y
adecuada, y mandatando a los poderes publicos para que lleven a cabo la
promocion publica de la vivienda. Ademas remite a la Ley para la regulacion
del acceso a la misma en condiciones de igualdad, asi como de las ayudas
que lo faciliten.

1.2. ; Qué legislacion regula la vivienda protegida en Andalucia?
Volver al indice

La principal legislacion es la siguiente:

* Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia.

« Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el
cumplimiento de la funcion social de la vivienda.

 Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda
Protegida y el Suelo.

* Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Autbnoma de
Andalucia, aprobado por Decreto 149/2006, de 25 de julio y
modificado por Decreto 1/2012, de 10 de enero y, posteriormente,
por Decreto 161/2018 de 28 de agosto

* Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales de
demandantes de Vivienda Protegida, aprobado por Decreto 1/2012,
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de 10 de enero y modificado por el Decreto 161/2018 de 28 de
agosto.

* Plan Vive en Andalucia, de vivienda, rehabilitacion y regeneracion
urbana de Andalucia 2020-2030, regulado por Decreto 91/2020, de
30 de junio.

* En cada municipio, su respectivo plan municipal de vivienda y suelo.

Puede acceder al Codigo de la Vivienda de Andalucia, editado por el Boletin
Oficial del estado, en este enlace.

1.3. ¢ Cual es el reparto de competencias en materia de vivienda?
Volver al indice

Estado:

Competencias sobre las bases y coordinacion de la planificacion general de
la actividad economica (149.1.13 de la Constitucion Espafola) y sobre las
bases de ordenacion del crédito (149.1.11 de la Constitucion Espafiola). Esta
competencia generalmente se concreta en el establecimiento de ayudas y
subvenciones con cargo a sus propios presupuestos

Andalucia (Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda):

La Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, desarrolla, de conformidad con lo previsto en el articulo 47 de la
Constitucidon y en el articulo 25 del Estatuto de Autonomia para Andalucia, el
derecho a una vivienda digna y adecuada.

El articulo 4 de la citada ley dispone que la actividad que realicen las
administraciones publicas andaluzas en desarrollo de la misma debera
dirigirse a hacer efectivo el ejercicio del derecho constitucional y
estatutario a una vivienda digna y adecuada, mediante:

a) El ejercicio de las potestades de planeamiento urbanistico, de
manera que posibilite el acceso a la vivienda de promocién libre
para aquellas personas que tengan recursos econdmicos suficientes.

b) El ejercicio de las potestades de planeamiento urbanistico, la
promocién y acceso a una vivienda protegida, en propiedad o en
arrendamiento, a las personas titulares del derecho que cumplan con
las condiciones establecidas en el articulo 5 de la presente ley.


https://www.boe.es/biblioteca_juridica/codigos/codigo.php?id=155_Codigo_de_la_Vivienda_de_Andalucia&modo=2
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c) El favorecimiento del alojamiento transitorio.

d) La promocion de la rehabilitacion y conservacion del parque de
viviendas existente.

e) El ejercicio de las potestades de inspeccion administrativa y
sancionadora en materia vivienda.

f) Actuaciones de fomento para evitar la existencia de viviendas
deshabitadas.

Asimismo, en el articulo 12 se establece que la Administracion de la Junta de
Andalucia elaborara el correspondiente Plan Andaluz de Vivienda y Suelo,
que sera el instrumento encargado de concretar las politicas de vivienda y
suelo de la Comunidad Auténoma durante su periodo de vigencia. Su
contenidos minimo sera el siguiente:

a) Un analisis y evolucion del sector de la vivienda en Andalucia, con
expresion de los resultados habidos en los planes precedentes.

b) Los objetivos y prioridades en materia de vivienda protegida y suelo,
asi como su distribucion territorial.

c) La definicibn de las distintas actuaciones publicas en materia de
vivienda, suelo y rehabilitacion.

d) La prevision de financiacion y modalidades de ayudas autondmicas
que correspondan, asi como la gestion de las ayudas estatales.

e) Las condiciones de acceso a las actuaciones protegidas en materia
de vivienda, suelo y rehabilitacién que se recogen en el Plan.

f) Las medidas complementarias que resulten necesarias para alcanzar
los objetivos contemplados en el Plan.

g) Las medidas para el seguimiento y aplicacioén del Plan.

Para mayor detalle puede acudirse al Decreto 160/2022, de 9 de agosto, por
el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda, en el que se definen las funciones que
corresponden a la Secretaria General de Vivienda y a la Direccion
General de Vivienda y Regeneracién Urbana.

La Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia (AVRA) es una
agencia publica empresarial de la Junta de Andalucia (anteriormente
conocida como EPSA). Sus funciones se contemplan en sus Estatutos,


https://www.juntadeandalucia.es/boja/2022/528/9
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recogidos en el Decreto 174/2016 de 15 de noviembre. Dicho texto normativo
describe como funciones de la agencia, entre otras, las siguientes:

« La administracion y gestion del parque de viviendas de la Comunidad
Auténoma, compuesto por unas 74.000 viviendas, de las cuales casi
50.000 son en arrendamiento.

« La realizacion como promotor publico de actuaciones protegidas en
materia de vivienda, tanto de promocion de vivienda nueva como de
rehabilitacion.

« La ejecucion de programas de intervencion que le sean encomendados
en materia de rehabilitacion, renovacién o recuperacién urbana.

« La gestion de los activos inmobiliarios que posee la agencia, y de
aquellos otros cuya gestion haya sido encomendada por la
Administracion autonomica.

« La realizacion de las actividades ligadas a la gestion en materia de
fianzas de arrendamiento.

Y el desarrollo de las actividades que le sean encomendadas, en
materia de eficiencia energética de la edificacion y de fomento del
alquiler de viviendas.

Municipios:

La Ley de Bases de Régimen Local otorga al poder local las siguientes
competencias en su articulo 25: "Urbanismo: planeamiento, gestion,
ejecucion y disciplina urbanistica. Proteccion y gestion del Patrimonio
historico. Promocion y gestion de la vivienda de proteccion publica con
criterios de sostenibilidad financiera. Conservacién y rehabilitacion de la
edificacion”.

En nuestra Comunidad, la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de
Andalucia, también contempla en su articulo 9, como competencia propia de
los municipios andaluces, la planificacién, programaciéon y gestion de
viviendas y participacion en la planificacién de la vivienda protegida,
que incluye:

a) Promocidn y gestion de la vivienda.

b) Elaboraciéon y ejecucion de los planes municipales de vivienda vy
participacion en la elaboracion y gestion de los planes de vivienda vy
suelo de caracter autonémico.
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c) Adjudicacion de las viviendas protegidas.

d) Otorgamiento de la calificacion provisional y definitiva de vivienda
protegida, de conformidad con los requisitos establecidos en la
normativa autonémica

Ademas de lo anterior, los ayuntamientos estan obligados a facilitar el
ejercicio efectivo del derecho a una viviendas a través de los registros
municipales de demandantes de vivienda protegida y los planes
municipales de vivienda y suelo, ambos de creacidon obligatoria para los
ayuntamientos, los primeros desde 2010 y los segundos desde 2012.

Aun cuando no haya vivienda publica disponible, estos dos instrumentos son
fundamentales para que los ayuntamientos y la administracién autonémica
puedan tener un conocimiento adecuado de las necesidades de vivienda en
cada municipio y definir sus respectivas politicas de vivienda protegida y
suelo y de apoyo a la conservacion, mantenimiento, rehabilitacion y calidad
del parque de viviendas existente.

A fecha 31 de noviembre de 2021, habia en nuestra comunidad 66.483
inscripciones activas en los Registros Municipales de Demandantes de
Viviendas Protegidas, a las que habria que afadir las solicitudes pendientes
de estudio e inscripcion, aquellas que se han desactualizado por diversos
motivos sin significar que no precisen ya de vivienda y las demandas de
vivienda en municipios que aun no han establecido o no tienen operativo el
correspondiente Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas
Protegidas.

En el caso de municipios que no cuentan con registro municipal de
demandantes de vivienda protegida operativo o que no disponen de
Plan Municipal de Vivienda y Suelo, los vecinos y vecinas pueden
reclamar ante el correspondiente Ayuntamiento su aprobacién o
también presentar queja en el Defensor del Pueblo Andaluz

Por ultimo, aunque no se trata de competencias directas en materia de
vivienda, dada la importancia en procesos de desahucio, procede mencionar
que la Ley 9/2016, de 27 de diciembre, de Servicios Sociales de Andalucia,
establece en su articulo 28 entre las funciones de los servicios sociales
comunitarios:

« La identificacidon e intervencién en situaciones de exclusioén social o
riesgo de estarlo, situaciones de violencia de género, situaciones de
violencia intergeneracionales y de iguales, dependencia vy
desproteccion de personas en situacion de vulnerabilidad social.

10
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La atencidén a situaciones de urgencia o emergencia social.

La coordinacion con los servicios publicos de vivienda mediante el
establecimiento de actuaciones conjuntas para el acceso a la vivienda,
la adecuacion y mantenimiento de la misma, y especialmente frente a
la pérdida de vivienda. Respecto a esta ultima funcién, el apartado
primero del articulo 58 dispone también que los organos de las
Administraciones Publicas competentes en materia de servicios
sociales deberan coordinar sus actuaciones con las de los 6rganos
competentes para la prestacion de los servicios que corresponden a
otros sistemas y politicas publicas, en particular con el sistema de
salud, con el sistema educativo, con el sistema judicial, con las politicas
de empleo, insercion laboral y formacion, vivienda, accesibilidad, e
igualdad, y, en general, con cualesquiera otras politicas publicas que
pudieran confluir con los servicios sociales en areas concretas de la
intervencion social.

11
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2. ACCESO A UNA VIVIENDA PROTEGIDA.

Volver al indice

2.1. ;Qué es una vivienda protegida?
Volver al indice

Se entiende por vivienda protegida aquella que obtiene una calificacion
como tal por parte del ayuntamiento correspondiente, de conformidad con la
normativa autondmica. De dicha calificacion se derivan las distintas
obligaciones que caracterizan la vivienda protegida:

* Precio maximo de venta, alquiler o cesién de uso.
» Destino a residencia habitual y permanente.

» Superficie maxima util o construida establecida por el correspondiente
Plan de Vivienda y Suelo. Con caracter general, el actual Plan Vive en
Andalucia 2020-2030 establece como superficie util maxima 90m? para
las viviendas protegidas y 45m? para los alojamientos. Estos limites de
superficie podran ser sobrepasados en un 20 por ciento en el caso de
destinarse a personas con movilidad reducida.

« Cumplimiento de los parametros de disefio (composicion de las
viviendas, superficie util maxima, altura de la edificacion, etc.).

* Los restantes requisitos marcados por las disposiciones que resulten
de aplicacion.

Ademas, se incluyen en la regulacion los alojamientos protegidos
destinados a colectivos especificos, y siempre bajo régimen de alquiler o
cesion de uso. Estos alojamientos estan integrados por una parte privativa y
por servicios comunitarios que supondran al menos un 15 por ciento de la
parte privativa. Los alojamientos protegidos suponen una alternativa a la
vivienda convencional, que puede aportar una soluciéon para jovenes,
personas mayores, estudiantes o unidades familiares con menor necesidad
de superficie.

El acceso a la vivienda protegida podra darse:
- En alquiler

- En propiedad, por compraventa o mediante la construccion de viviendas por
los particulares, por si 0 mediante cooperativas.

Ademas, los planes de vivienda podran establecer formulas intermedias de
acceso a las viviendas protegidas mediante la adquisiciéon de otros derechos

12
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reales distintos al de propiedad, que conlleven el uso y disfrute de la
vivienda, como la cesion de uso.

2.2. ;Cuales son los regimenes de proteccion?
Volver al indice

El actual Plan Vive en Andalucia de vivienda, rehabilitacién y regeneracion
urbana 2020-2030 establece las siguientes categorias:

Régimen Duracion Personas destinatarias
Especial 15 afios 3 veces el IPREM
General 10 afios 4 veces el IPREM
Precio limitado 7 afios 5 veces el IPREM

(Dicho periodo de proteccion no sera de aplicacidn cuando por condicion
contractual establecida en la enajenacion del suelo o como consecuencia de
la obtencion d financiacion, se establezcan plazos superiores, o que debera
constar en la resolucion de calificacién definitiva y en el Registro de la
Propiedad).

Puede consultar el valor actual del Indicador Publico de Renta de Efectos
Multiples (IPREM) en este enlace.

Cada régimen repercutira tanto en la duracion del periodo de proteccion de la
vivienda como, junto con otros parametros, en la determinacion de su precio
maximo. El régimen, ademas, incide en la seleccion de las personas
destinatarias, al establecer un limite de ingresos anuales en cada caso.

2.3. ;Qué principios presiden en Andalucia la adjudicacion de vivienda
publica?

Volver al indice

La Ley 13/2005, de 11 de Noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida
y el Suelo, y su Reglamento, aprobado por Decreto 149/2006, de 25 de Julio,
asi como la Ley 1/2010, de 8 de Marzo, Reguladora del Derecho a la
Vivienda en Andalucia establecen, con caracter general, que las viviendas
protegidas se destinaran a familias con recursos econdmicos limitados
seleccionadas atendiendo a procedimientos en los que se respete la

13
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igualdad, la concurrencia y la publicidad, salvo determinadas excepciones, a
través de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda
Protegida.

Asimismo, el articulo 7 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del
Derecho a la Vivienda en Andalucia, dispone que, en el marco del régimen
juridico establecido para cada tipo de vivienda protegida, «los ayuntamientos
fijaran, de acuerdo con los criterios generales establecidos por la Consejeria
competente en materia de vivienda, el procedimiento para la adjudicaciéon de
las mismas a las personas solicitantes que reunan los requisitos exigidos,
pudiendo establecer criterios de preferencia especificos, con respeto en todo
caso a los principios de igualdad, transparencia, publicidad y
concurrencia.»

2.4. ;Como se accede a una vivienda protegida?
Volver al indice

La adjudicacion de las viviendas protegidas se realizara a través de los
Registros Publicos Municipales mediante un procedimiento reglado
disenado en el Decreto 149/2006 de 25 de julio por el que se aprueba el
Reglamento de Vivienda Protegida de la Comunidad Autonoma de Andalucia
y el Decreto 1/2010 de 10 de enero por el que se aprueba el Reglamento
Regulador de los Registros Municipales de Demandantes de Vivienda
Protegida.

El citado Reglamento prevé en su articulo 10 diferentes sistemas de
seleccion de las personas adjudicatarias, siempre que estén asi establecidos
en las correspondientes bases reguladoras de los registros publicos
municipales y que se justifiquen en relacién con los objetivos establecidos de
los planes de vivienda y suelo municipales, autondmicos y estatales.

Se pueden consultar los datos obtenidos de la herramienta informatica
comun puesta por la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y
Vivienda. a disposicion de los Ayuntamientos andaluces, para la gestion de
los Registros en este enlace.

Se deja libertad a cada Ayuntamiento para que a través de las bases
reguladoras del Registro pueda elegir el procedimiento que mejor se adecue
a las circunstancias de su municipio, con respeto en todo caso a los
reiterados principios de igualdad, publicidad, concurrencia y transparencia.
Estos registros tienen ambito municipal y es competencia de Ayuntamiento
correspondiente, quien regula las bases que rigen para su funcionamiento.
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Dichos procedimientos pueden ser:

« La baremacion de las solicitudes presentadas conforme a los
criterios que deben figurar en las bases reguladoras y en los
respectivos planes de vivienda y suelo. Se valorara la adecuacion
de la solicitud a: caracteristicas de la vivienda, nivel de ingresos,
composicion familiar, grupos de especial proteccion, antigiedad en
el registro, entre otros. Deben preverse los criterios a seguir en caso
de igualdad entre dos 0 mas solicitudes.

* El sorteo entre los demandantes que cumplan los requisitos
establecidos para cada programa.

* La antiguedad en la inscripcion.

« Oftros sistemas de adjudicacion definidos en las bases reguladoras
del respectivo registro publico municipal, siempre que respeten los
principios de igualdad, publicidad, concurrencia y transparencia.

Existe también la posibilidad de que los planes de vivienda y suelo, tanto
autondmico como municipal, establezcan para determinados programas
criterios de preferencia especificos, aspectos a los que se debera dar la
debida publicidad.

La Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia (AVRA) carece de
competencias para la adjudicacion directa de las viviendas protegidas de su
titularidad, ni siquiera las que son en régimen de alquiler.

El procedimiento de adjudicacién se regula detalladamente:

1. La persona titular de las viviendas solicitara al correspondiente
registro la relacion de demandantes que se ajusten a la promocion,
aportando copia del documento de calificacion provisional o definitiva.

2. En el plazo de 30 dias a contar desde la solicitud, el registro remitira a
la persona titular de las viviendas una relacion priorizada de
demandantes que cumplan los requisitos. La relacion debera incluir un
numero de suplentes equivalente al doble de las viviendas a adjudicar.
Posteriormente, se dara traslado tanto a los beneficiarios como a la
Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda para su
publicacién en la web.

Si el registro no facilitase el listado en este plazo, el promotor lo
comunicara a la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda correspondiente, que reclamara al registro que
realice la seleccion.
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Tras 15 dias sin respuesta, el promotor podra adjudicar libremente las
viviendas entre los inscritos en el registro que cumplan con los requisitos
exigidos.

3. El registro expedira una acreditacion sobre el cumplimiento, por cada
una de las personas seleccionadas, de los requisitos que permiten el
acceso a las viviendas protegidas de la promocién de que se trate y
sobre sus condiciones especificas. Esta acreditacion tendra una validez
de 6 meses, segun las condiciones que establezca el correspondiente
plan andaluz de vivienda.

4. Si las personas adjudicatarias no dan respuesta a los requerimientos
del promotor en el plazo de 30 dias, se considerara que renuncian a la
vivienda. Agotada la lista de suplentes sin adjudicar todas las viviendas
o cuando la relacion facilitada por el registro no permita adjudicar la
totalidad de las mismas, la persona promotora podra solicitar al registro
una nueva relacion. Igualmente, podra adjudicarlas entre quienes
cumplan los requisitos establecidos y se hallen inscritas en el registro.

5. La persona promotora comunicara al registro la adjudicacion de las
viviendas en el plazo de 10 dias. Esta informacion sera trasladada a la
Consejeria competente en materia de vivienda por quien sea
responsable del registro.

No obstante, el Plan Vive 2020-2030, en su articulo 23, establece un
procedimiento simplificado de seleccion de las personas adjudicatarias
para los programas de promocioén de viviendas protegidas previstos en
dicho plan. A este procedimiento pueden acogerse las personas promotoras
mediante una comunicacion al registro, que realizaran en el momento de la
solicitud de la lista priorizada de demandantes.

El registro remitira a la persona promotora, en el plazo de 15 dias a contar
desde la presentacion de la solicitud, la referida relacion priorizada, que ha
de contener un numero de demandantes igual al de viviendas ofrecidas y
otro tanto de suplentes. Previamente, debe comprobarse que todos estos
demandantes cumplen los requisitos, asi como, en su caso, su suficiencia
economica.

En el caso de que el registro no facilite la relacion mencionada en el plazo
previsto, la persona promotora podra adjudicar las viviendas a las personas
interesadas que se encuentren inscritas en el registro y cumplan los
requisitos regulados para su acceso.

Para la seleccion de las personas adjudicatarias, los registros podran
establecer como requisito que la unidad familiar cuente con ingresos
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familiares o0 ayudas suficientes para abonar la renta o precio de venta de las
viviendas, excepto en los casos de viviendas destinadas a personas en
situacion o riesgo de exclusion social o emergencia habitacional.

2.5. ;Hay alguna excepcion al procedimiento de adjudicacion a través
del RMDVP?

Volver al indice

En efecto, el articulo 13 del Reglamento de Viviendas Protegidas de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, excepciona de la obligacion de
adjudicacion mediante el Registro Publico Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida las siguientes:

a) Las actuaciones que tengan como objeto el realojo permanente o
transitorio motivado por actuaciones urbanisticas, de rehabilitacion o
renovacion urbana. Podran referirse a promociones completas o viviendas
concretas.

b) La adjudicacion de viviendas y alojamientos a unidades familiares en
riesgo de exclusidon social cuando se justifique su caracter de urgencia por
los servicios sociales del ayuntamiento.

c)La adjudicacion de viviendas calificadas en programas de alquiler a
entidades sin animo de lucro para destinarlas al alojamiento de personas sin
recursos o en riesgo de exclusién social.

Estas excepciones deberan ser autorizadas, en cada caso, por la persona
titular del correspondiente Registro y comunicadas a la correspondiente
Delegacion Provincial de la Consejeria competente en materia de vivienda.

Debe acudir a los servicios sociales comunitarios de su Ayuntamiento
Para mayor informacion sobre el procedimiento establecido en su
municipio para el acceso a vivienda protegida en caso de urgencia (por
ejemplo, en caso de desahucio).

2.6. ;Como se solicita la inscripcion en los RMDVP?
Volver al indice
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Resulta por tanto fundamental la inscripcidon en el Registro de Demandantes
de Vivienda Protegida de los municipios en que tengan interés en residir.
Puede inscribirse hasta en tres registros, indicando el municipio de
preferencia, si bien debe tener en cuenta que cada Ayuntamiento dispone de
margen para establecer los criterios de adjudicacion preferentes, que a
menudo incluyen un periodo minimo de empadronamiento. En consecuencia,
habra de estar a lo que en cada municipio se establezca al respecto.

Le recomendamos que se informe en su Ayuntamiento de los requisitos a
cumplir y el procedimiento de seleccion para la adjudicacion de vivienda
protegida. Asimismo, puede consultar las ordenanzas reguladora de los
RMDVP en este_enlace.

2.7. ; Donde presentar la solicitud?
Volver al indice

* Presencialmente en el Registro de cada Ayuntamiento.

- Telematicamente en aquellos Ayuntamientos que ofrezcan esa
posibilidad .Puede solicitar, modificar o cancelar su inscripcion a través
de este enlace.

En caso de que su Ayuntamiento no disponga de RMDVP operativo, puede
presentar queja ante el Defensor del Pueblo Andaluz.

La solicitud podra presentarse por persona a titulo individual o por los
miembros de una unidad familiar o de convivencia, en cuyo caso la
solicitud debera ser firmada por todos los miembros mayores de edad, sin
que puedan estar incluidas en mas de una inscripcion.

Una persona no podra aparecer en dos inscripciones diferentes del
mismo municipio.

Las personas inscritas estan obligadas a comunicar cualquier
modificacion en sus condiciones (por ejemplo, ingresos anuales o
necesidades en relacion a la vivienda) en el plazo maximo de 3 meses. No
sera necesario comunicar modificaciones en los ingresos familiares cuando
estos supongan una variacion en el 10 por ciento de los inicialmente
declarados.

La inscripcion tendra una duracién de 3 ainos y se puede renovar desde tres
meses antes. una vez pasado este periodo. En caso contrario, caducara al
finalizar los tres afos.
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En el caso de que el procedimiento de adjudicacion establecido en las bases
reguladoras del correspondiente RMDVP sea el sorteo, debe tener en cuenta
que las inscripciones posteriores se incluiran al final del listado resultante
hasta que se realice un nuevo sorteo.

2.8. ;Qué informacion se debe incluir en la solicitud?
Volver al indice

« Datos basicos: Nombre y apellidos, sexo, direcciéon y nacionalidad,
numero de Documento Nacional de Identidad o NIE, fecha y lugar de
nacimiento.

 Grupo de especial proteccion, si es el caso: entre otros, jovenes,
mayores, personas con discapacidad, victimas del terrorismo, familias
monoparentales, personas procedentes de situaciones de rupturas de
unidades familiares, victimas de la violencia de género y emigrantes
retornados.

* Ingresos anuales.
« Declaracién sobre solicitudes presentadas en otros municipios.

* Declaracion responsable de no ser titular del pleno dominio de una
vivienda (protegida o libre) salvo excepciones previstas legalmente
por motivos justificados

« Régimen de acceso al que opta: propiedad, alquiler o alquiler con
opcion a compra.

* Numero de dormitorios de la vivienda que demanda.
* Necesidad de una vivienda adaptada.
* Interés en formar parte de una cooperativa de viviendas.
Cada municipio puede solicitar mas datos si los necesita para su gestion.

Debe tener presente que la eleccidn que realice en cuanto a régimen de
acceso, numero de dormitorios y vivienda adaptada, determinaran su
inclusidon o no en los listados correspondientes cada vez que una
vivienda protegida quede disponible. Por ejemplo, si selecciona
unicamente viviendas de cuatro dormitorios en régimen de alquiler con
opcion de compra, su solicitud no se tendra en cuenta para acceder a una
vivienda de tres dormitorios en régimen de alquiler. Por ello es fundamental
que reflexionen bien sobre cual es su necesidad de vivienda y seleccione
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todas aquellas opciones que puedan atender la misma de forma adecuada,
no cinéndose unicamente a la categoria que mas le satisfaria.

2.9. ;Qué requisitos debo cumplir para que se admita mi solicitud de
inscripcion en el RMDVP?

Volver al indice

La inscripcidn implicara la comprobacién previa del cumplimiento de los
requisitos para acceder a una vivienda protegida, que en términos
generales son:

» Ser mayor de edad.

* No ser titular de una vivienda en propiedad, ni estar en posesion de
la misma en virtud de un derecho real de uso o disfrute vitalicio.

 Tener ingresos econdmicos limitados de conformidad con lo
establecido para los distintos programas en los planes autondmicos
de vivienda y suelo.

Puede acceder a mas informacion en este enlace.

Los requisitos exigibles para acceder a la vivienda deberan cumplirse y se
verificaran en el curso del procedimiento de la seleccion de las personas
adjudicatarias por elRMDVP, que emitira wuna acreditacion. Los
correspondientes contratos deberan ser presentados a visado, autorizacién o
comunicacion, en la Delegacion Territorial en un plazo de seis meses desde
la fecha de la acreditacion.

Cuando los contratos se presenten una vez vencido el mencionado plazo, la
Delegaciéon verificara de nuevo el cumplimiento de requisitos referidos al
momento de la solicitud de visado o autorizacion, o comunicaciéon de que se
trate. En caso de incumplimiento de los requisitos en el momento de la nueva
verificacion, quedara sin efectos la adjudicacion realizada.

Las entidades o promotores publicos u organizaciones sin animo de lucro
estan exentas del visado de los contratos sobre viviendas en alquiler y los
alojamientos que les pertenezcan o les hayan sido cedidos, cuando se
prevea una ocupacion rotativa, asi como de la inclusién de las clausulas
obligatorias reguladas en el presente reglamento en el supuesto de que
aquéllos se formalicen por escrito.
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2.10. ;Puedo inscribirme en el RMDVP teniendo una vivienda en
propiedad o siendo adjudicatario de una vivienda protegida?

Volver al indice

En términos generales, no podra ser destinatario o destinataria de una
vivienda protegida quien sea titular del pleno dominio de una vivienda
protegida o libre, o esté en posesion de la misma en virtud de un derecho
real de goce o disfrute vitalicio.

No obstante, se prevén algunas excepciones:

a) Que pretendan acceder a una vivienda protegida en alquiler porque
tengan que trasladar temporalmente su residencia habitual y permanente por
motivos laborales a otra ciudad, y asi se acredite de forma suficiente.

b) Que sean personas destinatarias de alojamientos o realojos en alquiler
como consecuencia de actuaciones en materia de rehabilitacion o
procedentes de situaciones catastroficas asi declaradas.

c) Que se encuentren en otras situaciones transitorias establecidas en el
correspondiente Plan de Vivienda.

d) Que sean victimas de violencia de género o terrorismo, y por dicha causa
se vean en la necesidad de trasladar su residencia.

e) Que sean personas que necesiten una vivienda adaptada a sus
circunstancias familiares por causa de aumento de la composicion familiar,
discapacidad de movilidad reducida o dependencia sobrevenida.

En los supuestos contemplados en los apartados d) y e) deberan transmitir la
vivienda que tienen en propiedad, en el plazo maximo de seis meses a
contar desde la fecha de la formalizacion de la escritura de compra de la
nueva vivienda que se les adjudique. En el supuesto de poseer una vivienda
protegida en régimen de alquiler, deberan renunciar a la misma en el plazo
maximo de seis meses a contar desde la fecha anteriormente citada. Ante la
dificultad de cumplimiento de la obligacion de transmitir la vivienda, las
personas podran poner la vivienda a disposicion de los Registros Publicos
Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida, de conformidad con lo
regulado en el articulo 3.2 del Reglamento Regulador de dichos Registros.

No se aplica la prohibicion a las personas destinatarias de las viviendas
protegidas que se encuentren en alguna de las siguientes situaciones:

a) Las que hayan adquirido, a titulo de herencia o legado, una cuota del
pleno dominio sobre una vivienda igual o inferior al 50 por ciento, y el valor
correspondiente a esa cuota no supere el precio maximo de venta del metro
cuadrado util de la vivienda protegida de régimen general correspondiente al
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municipio en que se ubique la vivienda a la que pretende acceder,
multiplicado por 25. A estos efectos, el valor de la cuota se calculara
aplicando el porcentaje de la misma al valor de la vivienda determinado a
efectos del impuesto de transmisiones patrimoniales.

Cuando se haya adquirido, a titulo de herencia o legado, una cuota del pleno
dominio sobre varias viviendas, se entendera esta misma limitacion para la
suma de todas las cuotas del pleno dominio.

b) Las que tengan una vivienda en propiedad o un derecho real de uso o
disfrute vitalicio sobre la misma y haya sido declarada, mediante resolucién
firme judicial o administrativa, infravivienda o en ruina fisica.

c) Las personas a las que se le haya privado por sentencia judicial firme del
uso de la vivienda que haya constituido su residencia habitual y permanente.

211. ;Qué obligaciones adquiere la persona adjudicataria de una
vivienda protegida?

Volver al indice

En el régimen de compraventa:

« Las viviendas protegidas se destinaran a residencia habitual vy
permanente. Se entendera por ello aquella vivienda que no
permanezca desocupada mas de tres meses consecutivos al ano,
salvo que medie justa causa apreciada por la administracion
competente. Bajo ningun concepto, las viviendas protegidas pueden
destinarse a segunda residencia.

« Las viviendas deberan ser ocupadas y estar empadronados sus
titulares en la misma, en el plazo maximo de seis meses desde la
elevacion a escritura publica del contrato de compraventa o
adjudicacion de la vivienda, tanto en primera como en posteriores
transmisiones. Dicho plazo podra prorrogarse, previa solicitud, al
menos 15 dias antes del vencimiento del plazo inicial. La prorroga
podra concederse por un plazo maximo de tres meses si media causa
justificada apreciada por la correspondiente Delegacién Territorial de la
Consejeria competente en materia de vivienda.

* No podra transmitir la vivienda, alquilarla o ceder su uso una vez hayan
transcurrido diez afnos desde la fecha de formalizacion de la escritura

22



En el

2.12.

defensor del
pueblo Andaluz

publica, salvo autorizaciéon de la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda .

Cualquier transmision de la vivienda estara sujeta a un precio maximo.
Los requisitos en cuanto al precio y el nivel de ingresos de las personas
destinatarias, arrendatarias o propietarias seran exigibles tanto en el
primer acceso como en segundos o posteriores arrendamientos o
transmisiones.

régimen de arrendamiento, durante toda la duracién del mismo:

La vivienda se destinara a residencia habitual y permanente, sin que
bajo ningun concepto puedan destinarse a segunda residencia o a
cualquier otro uso no autorizado. A estos efectos, se entendera por
residencia habitual y permanente la que no permanezca desocupada
mas de tres meses consecutivos al ano. No obstante, se exceptuara de
lo anterior cuando se acredite la no ocupacion por motivos laborales,
enfermedad u otra justa causa, que deberan ser comunicadas a la
Delegacion Territorial competente, en el plazo de tres meses desde que
se produzca la no ocupacion, y apreciada por esta mediante resolucion.

Prohibicion del subarriendo total o parcial de la vivienda.

Las viviendas deberan ser ocupadas y estar empadronados sus
titulares en la misma, en el plazo maximo de tres meses contados
desde la entrega de la vivienda, en caso de arrendamiento. Dicho plazo
podra prorrogarse, previa solicitud, al menos 15 dias antes del
vencimiento del plazo inicial. La prérroga podra concederse por un
plazo maximo de tres meses si media causa justificada apreciada por la
correspondiente Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
materia de vivienda.

El pago de la renta pactada y de las cuotas de comunidad para el
sostenimiento de los servicios comunes.

El mantenimiento en buen estado de la vivienda y zonas comunes.

La convivencia pacifica.

¢Cual es la duracién de los contratos de arrendamiento de

vivienda protegida?

Volver al indice

Se sujetara a lo establecido en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos (LAU).
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Segun la vigente LAU, transcurridos 7 anos desde el inicio del contrato, la
prorroga del mismo se sujetara a autorizacion de la Delegacion Territorial,
que se emitira en el plazo de dos meses desde la solicitud, entendiéndose
estimada si no se notifica en el referido plazo. Para ello la persona
arrendadora remitira a la citada Delegacion con seis meses de antelacion a
la finalizacion del quinto afio del contrato, comunicacién conjunta con la
persona inquilina, en la que se manifieste su intencion de prorrogar el
contrato, acompanada de la documentacion necesaria para verificar el
cumplimiento de los requisitos establecidos para el acceso a la vivienda
protegida.

En cuanto al limite de ingresos se admitira que este se supere en hasta un
25 por ciento. Una vez revisados dichos requisitos por la Delegacion
Territorial de la Consejeria competente en materia de vivienda, emitira la
correspondiente autorizacion, que tendra una nueva vigencia de 5 anos, y
podra ser sucesivamente prorrogada por periodos de 5 afos.

213. ¢Puedo transmitir una vivienda protegida en régimen de
propiedad?

Volver al indice

Las personas propietarias de una vivienda protegida no podran transmitirla
«inter vivosy, alquilarla, ni ceder su uso por ningun titulo durante el plazo
minimo de diez afos, salvo que el programa prevea un plazo inferior. Tal
plazo empezara a contarse desde la fecha del otorgamiento de la
correspondiente escritura publica o, en el supuesto de promotores
individuales para uso propio, desde la fecha de la calificacion definitiva.

No obstante se podra exceptuar de lo dispuesto en el parrafo anterior, por
alguna de las causas siguientes que afecten a algun miembro de la unidad
familiar o de la unidad de convivencia, entendiéndose por tales las definidas
en el correspondiente plan de vivienda:

a) Cualquier cambio en la situacion laboral.
b) Incremento de los miembros de la unidad familiar.
C

)
)
d)
)

e) Ser algun miembro victima de la violencia de género.

Necesidad de algun miembro mayor de 65 afios.
Ser algun miembro victima del terrorismo.

f) Otras situaciones sobrevenidas con incidencia en la unidad familiar o de
convivencia, como son, entre otras, el fallecimiento, la discapacidad o
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drogodependencia de alguno de sus miembros, o la nulidad, el divorcio o
separacion matrimonial o de uniones de hecho inscritas en el Registro de
Parejas de Hecho.

g) Cuando las cuotas del préstamo hipotecario con el que se financia la
adquisicion superen la tercera parte de los ingresos familiares determinados
de conformidad con lo que establezca el plan de vivienda vigente.

h) Otras que establezca el correspondiente plan de vivienda.

A estos efectos no se considerara transmision la adquisiciéon de una cuota
indivisa de la vivienda por quien ya fuese cotitular de esta, debiendo, no
obstante, comunicarse, en el supuesto de adquirir la totalidad de la vivienda,
dicha adquisicion a la Delegacion Territorial correspondiente.

La persona adquirente o arrendataria debera cumplir, al tiempo de la
transmision o cesiodn, los requisitos para acceder a la vivienda protegida que
establezca el programa asimilable en su condicion de persona destinataria y
conforme dispone el articulo 5, salvo lo establecido en el articulo 22.4, o que
se trate del supuesto contemplado en el articulo 27.2, en cuyo caso los
requisitos exigibles seran los que correspondan al programa a que se refiere

Para mayor informacioén sobre el procedimiento de transmision y puesta en
alquiler puede consultar en este enlace.

Puede consultar el precio maximo por metro cuadrado util de una vivienda
protegida en primera transmision, segun su localidad, en este enlace.

Asimismo, puede consultar el precio maximo de una vivienda protegida en
primera transmision a través de la calculadora.

La descalificaciéon de la vivienda quedara condicionada, en su caso, a la
devolucion de las ayudas directas o indirectas que se hayan podido conceder
incrementadas con sus intereses legales, y la autoliquidacion de los
beneficios fiscales correspondientes. Para mayor informacion sobre el
procedimiento de descalificacién de una vivienda protegida puede consultar
este enlace.

2.14. ; Se puede solicitar el cambio de vivienda protegida?
Volver al indice

Los traslados y permutas entre viviendas protegidas en arrendamiento
titularidad del mismo promotor no se consideran adjudicaciones a realizar por
el RMDV.
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En el caso de viviendas de AVRA, esta agencia exige el cumplimiento de una
serie de requisitos:

Presentar solicitud de traslado
La persona solicitante debe ser titular del contrato en vigor.

Expresar que desiste de la titularidad de la vivienda en caso de aceptar
la otra vivienda a la que se vaya a trasladar.

Haber abonado las rentas, recibos de comunidad y otros conceptos
derivados de su relacién contractual precedente.

Los cambios se realizan entre viviendas de una misma promocion o
dentro del mismo municipio. AVRA podra admitir excepcionalmente
cambios entre viviendas de poblaciones distintas y siempre que existan
motivos muy justificados e informe social favorable.

Los cambios de viviendas entre grupos del parque publico de vivienda
titularidad de AVRA y otros grupos pertenecientes a la Junta de
Andalucia precisan de autorizaciones especiales.

Debe existir disponibilidad de viviendas vacias en la zona de destino.

En caso de permuta entre viviendas, se requiere el acuerdo inicial entre
los dos titulares implicados en el cambio.

En caso de cumplir los requisitos exigidos, puede presentar su solicitud,
acompafnada de la documentacion en la que se acrediten las circunstancias
que manifiesta, ante la Consejeria de Fomento, Articulacidn del Territorio y
Vivienda.

Para mas informacion, puede consultar esta pagina web.
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3. DESAHUCIOS.

3.1. ¢ En qué consiste un procedimiento judicial de desahucio?
Volver al indice

Un proceso de desahucio es el proceso judicial para devolver la posesion de
una vivienda a la parte propietaria.

Actualmente la mayor parte de los desahucios son consecuencia de
procedimientos derivados de l|la Ley de Arrendamientos Urbanos
(normalmente por falta de pago del alquiler o de cantidades asimiladas o por
finalizacion del plazo legal de duracién del contrato sin que la parte
arrendadora desee prorrogar el mismo), seguidos de los derivados de
ejecuciones hipotecarias y un pequefio porcentaje obedecieron a otras
causas (ocupaciones sin titulo, cesiones en precario, etc.).

A grandes rasgos, el procedimiento sigue el siguiente itinerario:

* Normalmente la propiedad presenta la demanda reclamando la deuda
existente, en su caso, y solicitando el desahucio.

« A continuacion el juzgado emite el lamado “decreto de admision”, en el
que se indican las fechas del juicio y del desahucio. En el decreto se
sefalara que la parte demandada dispone de 10 dias habiles para
oponerse a la demanda de desahucio y 3 dias para pedir
asistencia juridica gratuita, en ambos casos desde que se le notifica
la demanda.

* El decreto de admision se remite por servicio postal a la vivienda. La
parte demandante también puede realizar la notificacién por su cuenta.
Si no se logra notificar, se cuelga la demanda en el tablon de anuncios
del juzgado y desde ese dia se cuentan 10 habiles.

» Si solicita asistencia juridica gratuita en el plazo de 3 dias, se
suspende el plazo para oponerse a la demanda hasta que se le
concede la misma. Cuando se le asigne abogado/a de oficio se
reanuda el plazo.

« Si la parte demandada se opone en el plazo de 10 dias (que podra
haber sido suspendido mientras se concede la asistencia juridica
gratuita), se celebrara juicio y se emitira sentencia, que podra acordar
el desahucio.
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« Si, por el contrario, durante esos 10 dias el inquilino no se opone a la
demanda, no habra juicio y el juzgado emitira decreto de archivo
acordando el desahucio en la fecha prevista.

* Una vez dictada sentencia, la parte demandada tiene un plazo de 20
dias habiles para recurrirla. Una vez la sentencia es firme (por no haber
recurrido o por haber sido el recurso desestimado), se fijara fecha de
lanzamiento.

» Si tras la sentencia o decreto de archivo no se devuelven las llaves
voluntariamente, debe realizarse el lanzamiento (desalojo o
desahucio). Acudira una delegacién judicial y un cerrajero. En caso de
ser estrictamente necesario, se requerira la asistencia de las fuerzas y
cuerpos de seguridad.

« Si la parte de demandada es ademas condenada a pagar la deuda, por
sentencia o por decreto de archivo, y no la abona, la parte demandante
podra interponer demanda ejecutiva para intentar el embargo de sus
bienes, saldos en cuentas bancarias, ndbmina, etc.

Por tanto, para que se suspenda el plazo para presentar oposicion a la
demanda es fundamental que la solicitud de asistencia juridica gratuita
se realice en el plazo de tres dias desde la notificacion. Ha de tener en
cuenta que si no ha sido posible la notificacion en su domicilio se
realizara a través de la publicacién en el tablén del juzgado, por lo que
no se enterara del comienzo del plazo, por lo que no se recomienda
rechazar las comunicaciones judiciales que lleguen a su domicilio.

Como deciamos, en caso de no solicitarlo en ese estrecho plazo, lo mas
seguro es que se le asigne la asistencia juridica gratuita una vez que ya haya
finalizado el plazo para oponerse a la demanda.

3.2. ;Cémo solicito asistencia juridica gratuita?
Volver al indice

Es fundamental que solicite asistencia juridica lo antes posible. Recordamos
que el plazo es de tres dias desde la notificacion de la demanda para que
pueda suspenderse el plazo para la presentacion de la oposicion.

En caso de no disponer de abogado/a particular, puede solicitar la asistencia
juridica gratuita e informacion al respecto en los Servicios de Orientacién
Juridica del Colegio de Abogados de su provincia, en la Comision de
Asistencia Juridica Gratuita o en las dependencias judiciales.
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Puede acceder a las direccion y datos de contactos de los Colegios de

Abogados existentes en Andalucia en la pagina web del Consejo Andaluz de
Colegios de Abogados.

El Consejo también ofrece informacion sobre los requisitos para solicitar la
asistencia:

« Litigar en defensa de derechos o intereses propios.

» Personas fisicas: sus recursos e ingresos econémicos, computados
anualmente por todos los conceptos y por unidad familiar, no habran
de superar el doble del salario minimo interprofesional vigente en
el momento de efectuar la solicitud. Excepcionalmente, aun
superando dichos limites, en atencién a circunstancias familiares,
numero de hijos, estado de salud, etc., no excediendo del cuadruplo
del salario minimo interprofesional (art. 5 de la Ley 1/1996 de 10 de
enero).

El salario minimo interprofesional en 2023 se establece en 36 €/dia
o0 1080 €/mes, segun el salario esté fijado por meses o dias.

3.3. ¢ Cuando se puede suspender un desahucio?
Volver al indice

Los afos 2021 y 2022 han estado protagonizados por las sucesivas
suspensiones de los desahucios aprobadas por el Gobierno con objeto de
que los servicios sociales puedan ofrecer soluciones a las personas que se
encuentren en situacion de vulnerabilidad econdmica sin alternativa
habitacional.

La ultima suspensidon hasta la fecha es la aprobada por el Real Decreto-ley
20/2022, de 27 de diciembre, de medidas de respuesta a las consecuencias
economicas y sociales de la Guerra de Ucrania y de apoyo a la
reconstruccion de la isla de La Palma y a otras situaciones de vulnerabilidad.

Se prorroga la suspension de los desahucios hasta que se adopten
medidas por los servicios sociales y como maximo hasta el 30 de junio
de 2023, siempre que se acredite ante el juzgado que se encuentra en una
situacion de vulnerabilidad social o econdmica que le imposibilita encontrar
una alternativa habitacional y cumpla el resto de requisitos que se establecen
en el Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan
medidas urgentes complementarias en el ambito social y econdmico para
hacer frente al Covid-19.
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Articulo 1. Suspension del procedimiento de desahucio y de los lanzamientos
para hogares vulnerables sin alternativa habitacional.

Articulo 1 bis. Suspension del procedimiento de desahucio y de los
lanzamientos para personas economicamente vulnerables sin alternativa
habitacional en los supuestos de los apartados 2.°, 4.° y 7.° del articulo 250.1
de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, y en aquellos otros
en los que el desahucio traiga causa de un procedimiento penal.

También se pueden consultar cuales son los requisitos en la_web del
Ministerio de Derechos Sociales y Agenda 2030.

Por tanto:

« Debera solicitar la suspension al Juzgado acreditando que reune los
requisitos y acompafnandolo con los documentos requeridos.

* El juzgado valorara si se cumplen los requisitos y, en su caso, solicitara
a los servicios sociales informe que acredite que se encuentra en
situacion de vulnerabilidad social o econdémica.

 El juzgado resolvera si concede o no la solicitud de suspension
extraordinaria.

3.4. ; Qué pasos doy para buscar una alternativa habitacional?
Volver al indice

Existen varios organismos publicos que, conociendo sus circunstancias
socioecondmicas y familiares, podran orientarles sobre las ayudas y recursos
publicos pueden activarse y alternativas habitacionales existentes para el
caso de que finalmente se ejecute el lanzamiento de su vivienda (ayudas de
emergencia, ayudas al alquiler, adjudicacion de viviendas publicas, etc.).

En algunos casos, ademas, realizan una labor de intermediacion con la
propiedad de las viviendas para alcanzar un acuerdo para retrasar el
lanzamiento o llegar a acuerdos de alquiler social. No obstante, desde hace
unos anos, las entidades bancarias e inmobiliarias no llegan a acuerdos de
alquiler social en casos de ocupacion. Tampoco estan prorrogando contratos
de alquiler social.

Los organismos publicos a los que puede acudir son los siguientes:

« La Concejalia de Vivienda de su Ayuntamiento y las oficinas
municipales de derecho a la vivienda en aquellos municipios que
cuentan con ellas.
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 Los servicios sociales comunitarios que le correspondan por su
lugar de empadronamiento.

* Las empresas municipales de la vivienda.

« La Oficina de Defensa de la Vivienda del Sistema Andaluz de lucha
contra la ocupacion ilegal y de asesoramiento para la proteccion de la
vivienda de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda. Son oficina provinciales que proporcionan asesoramiento a
aquellos sectores de poblacion con mas dificultades econdmicas que
estan en riesgo de perder su vivienda habitual por impago de la
hipoteca o de las rentas de alquiler (no intervienen en casos de
ocupaciones).

* Registros municipales de demandantes de vivienda protegida,
para su inscripcion como demandante de vivienda.

Debido a la insuficiencia de viviendas publicas para atender situaciones de
emergencia habitacional, las medidas adoptadas mas frecuentemente son la
concesion de ayudas econOmicas para un nuevo alquiler, el acceso a
viviendas compartidas o albergues o el pago de un hostal por un tiempo
limitado.

3.5. ¢Cual es la actuacién del Defensor del Pueblo Andaluz ante los
desahucios?

Volver al indice

Cuando se recibe en el Defensor del Pueblo Andaluz una queja poniendo de
manifiesto una necesidad de vivienda o posible pérdida de la misma:

1. Es importante que la persona afectada nos proporcione la siguiente
informacién (no es necesario que aporte documentacion, solo que nos
informe):

» Datos completos: numero de DNI, direccion, numero de teléfono de
contacto.

» Personas que componen la unidad familiar de convivencia y si hay
menores, mayores de 65 afos, personas con discapacidad y/o victimas
de violencia de género.

* Ingresos totales que perciben todos por cualquier concepto.

* Los organismos publicos a los que se haya dirigido en relacion con su
necesidad de vivienda/desahucio (servicios sociales comunitarios,
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oficina municipal de derecho a la vivienda, empresas municipal de la
vivienda, Oficina de Defensa de la Vivienda del Sistema Andaluz).

* En caso de procedimiento judicial en tramite, el estado del mismo.

« Si dispone de asistencia juridica particular o de oficio, si se ha tratado
de llegar a algun acuerdo con la propiedad y si ha solicitado la
suspensioén extraordinaria del desahucio.

* Inscripcion en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida (RMDV), fecha de la inscripcién y si figura como demandante
en algun cupo especial.

2. De ser necesario, facilitamos informacion sobre todos los recursos
existentes (asistencia juridica gratuita, inscripcidon en registro municipal de
demandantes de vivienda protegida, organismos publicos, ayudas al alquiler
y otras). Ver apartado “;Qué pasos doy para buscar una alternativa
habitacional?”.

3. Una vez que hemos constatado que todas las gestiones necesarias se han
llevado a cabo, o bien que se trata de una situacion urgente, admitimos a
tramite la queja e iniciamos actuaciones con las administraciones
competentes, generalmente de ambito municipal. Depende de las
circunstancias de cada caso, pero habitualmente la informacion que
solicitamos es la siguiente:

» Si la familia se encuentra en situacion o riesgo de exclusion social; en
ese caso, si se ha dirigido al juzgado competente informe en tal
sentido.

« La atencion social que se venga prestando a la familia y ayudas o
recursos publicos a los que puedan acceder para paliar su necesidad
de vivienda.

« Si es posible la intermediacion con la propiedad a fin de evitar o al
menos posponer el desahucio.

« Situacién de la familia en el Registro Municipal de Demandantes de
Vivienda.

 Si, ante un lanzamiento de la vivienda, es posible excepcionar la
obligacion de adjudicacion de vivienda a través del Registro Municipal
de Demandantes de Vivienda Protegida de acuerdo con lo previsto en
el articulo 13 del Reglamento de Viviendas Protegidas de Andalucia.

4. Cuando recibimos la informacion solicitada, examinamos la misma a la luz
de la normativa y jurisprudencia nacional e internacional (Ver apartados El
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Derecho Internacional en la ejecucion de desahucios sin alternativa
habitacional y Jurisprudencia espanola en relacién con la ejecucion de
desahucios sin alternativa habitacional), segun la cual las administraciones
competentes deben adoptar todas las medidas necesarias, hasta el maximo
de sus recursos disponibles, para satisfacer el derecho a la vivienda de las
familias vulnerables que se enfrentan al desahucio de su vivienda.

Cuando observamos que por parte de las instancias municipales no se estan
llevando a cabo todas las actuaciones posibles para facilitar el acceso de la
persona o familia que se encuentra en situacion de vulnerabilidad econdmica
y/o social, les recordamos sus competencias e incluso podemos llegar a
formular Resoluciones a fin de que se adopten las medidas necesarias, en la
medida de los recursos y posibilidades de cada administracion.

5. Generalmente nos encontramos con la inexistencia de viviendas publicas
disponibles para adjudicar a una familia que se encuentra en riesgo de
perder su vivienda, o ni siquiera de recursos temporales como albergues o
pisos compartidos. Por ello, las medidas adoptadas mas frecuentemente son
la concesion de ayudas puntuales para el pago de deudas del alquiler, con el
fin de permitir la permanencia de las familias en las viviendas, asi como
ayudas para acceder a una nueva vivienda (habitualmente pago de la fianza
y uno o varios meses de renta), siempre que se cumplan los requisitos
previstos en las ordenanzas y reglamentos municipales. Algunos municipios
de mayor tamafo también han logrado establecer programas de ayudas al
alquiler a familias vulnerables de duracion prolongada.

6. En caso de tratarse de un desahucio de una familia vulnerable de una
vivienda publica por ocupacion sin titulo de la misma, nuestra intervencion se
orienta a comprobar, ademas de que se cumplen todos los requisitos y
garantias legales y procesales, que tanto la administracion o empresa
publica titular de la vivienda como a los servicios sociales que se coordinen
entre si y con el juzgado correspondiente a fin de garantizar que la familia
afectada se encuentra adecuadamente atendida y que se han activado las
ayudas o servicios publicos existentes para procurar su acceso a una
alternativa habitacional en el momento de ejecutarse el desalojo.

3.6. El Derecho Internacional en la ejecucién de desahucios sin
alternativa habitacional.

Volver al indice

A continuacion, efectuamos una breve compilacion de lo que disponen los
instrumentos y organismos de Derecho Internacional de Derechos Humanos
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respecto al derecho a la vivienda y la ejecucion de desahucios sin alternativa
habitacional.

El articulo 25 de la Declaracion Universal de Derechos Humanos establece
que toda persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado que le asegure
asi misma y a su familia, la salud y el bienestar, y en especial la
alimentacion, el vestido, la vivienda, la asistencia médica y los servicios
sociales necesarios.

En el mismo sentido, el Pacto Internacional de Derechos Econdmicos,
Sociales y Culturales (PIDESC) reconoce en su articulo 11.1 el derecho de
toda persona a un nivel de vida adecuado, incluidas una alimentacion,
vestido y vivienda adecuadas, y a una mejora continua de las condiciones de
existencia.

El Comité de Derechos Sociales, Econdmicos y Culturales (Comité DESC),
organo técnico para supervisar la aplicacion del referido PIDESC por los
Estados, en su Observacion General n® 7 (16° periodo de sesiones, 1997),
se preocupd de una de las cuestiones mas decisivas con respecto a la
vivienda, esto es, determinar las circunstancias en que son admisibles los
desalojos forzosos y enunciar las modalidades de proteccion que se
necesitan para garantizar el respeto de las disposiciones pertinentes del
Pacto.

Algunas de las reglas especificas que plantea esta Observacién General n°® 7
frente a un desalojo se refieren a la efectiva puesta a disposiciéon de las
personas afectadas de todos los recursos juridicos adecuados, a la adopcion
de medidas para impedir toda forma de discriminacién resultante del
desalojo, a la proteccion de los grupos mas vulnerables como mujeres, nifios
0 ancianos, al respeto a los principios de razén y proporcionalidad y, por
supuesto, a las adecuadas garantias procesales.

Resulta especialmente importante, en lo que respecta a esta Resolucion, la
regla contenida en el parrafo 17 de la citada Observacion General:

«Los desalojos no deberian dar lugar a que haya personas que
se queden sin vivienda o expuestas a violaciones de otros derechos
humanos. Cuando los afectados por el desalojo no dispongan
de recursos, el Estado Parte debera adoptar todas las medidas
necesarias, en la mayor medida que permitan sus recursos,
para que se proporcione otra vivienda, reasentamiento o acceso
a tierras productivas, segun proceday.

La ratificacion por Espafia del Protocolo Facultativo del Pacto Internacional
de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales en 2010 supuso el
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reconocimiento de la competencia del Comité DESC para examinar
comunicaciones presentadas por personas o0 grupos de personas bajo

jurisdiccion espafola que aleguen ser victimas de una violacién por parte de
Espafa de alguno de los derechos enunciados en el PIDESC.

Amparado por esta potestad y de acuerdo con los criterios reflejados en la
Observacion General n° 4 relativa al derecho a la vivienda y la citada
Observacion General n° 7 relativa a desalojos forzosos, el Comité DESC ha
solicitado la suspensién de un gran numero de lanzamientos en
procedimientos de desahucio (como medidas provisionales mientras el
Comité examina una comunicacion o en el dictamen final) en los que una
alternativa habitacional adecuada no estaba garantizada, recordando
que, cuando los afectados no dispongan de recursos suficientes, el Estado
debe adoptar todas las medidas necesarias hasta el maximo de sus recursos
disponibles para que se les proporcione otra vivienda.

Por su importancia para determinar las garantias y el alcance del derecho a
una vivienda adecuada en el Derecho Internacional de los Derechos
Humanos y en particular en el PIDESC, hemos de citar el Dictamen del
Comité CESC dictado el 20 de junio de 2017 en la Comunicacién N° 5/2015
relativa al caso Ben Djazia et al. (también conocido como M.B.D. c. Espaia):

«15.2. En particular, los desalojos no deberian dar lugar a que los
afectados queden sin vivienda. Por tanto, si no disponen de
recursos para una vivienda alternativa, los Estados partes deberan
adoptar todas las medidas necesarias para que en lo posible se
les proporcione ofra vivienda, reasentamiento o acceso a tierras
productivas, segun proceda. Los Estados partes deben prestar
especial atencion a los casos en que los desalojos afecten a
mujeres, nifios, personas mayores, personas con discapacidad,
asi como a otros individuos o grupos que sufran discriminacion
sistémica o estén en una situacion de vulnerabilidad. El Estado
parte tiene el deber de adoptar medidas razonables para
proveer vivienda alternativa a las personas que puedan
quedar sin techo como consecuencia de un desalojo,
independientemente de si tal desalojo ocurre a instancia de
las autoridades del Estado parte o de particulares, como el
arrendado.

15.3. La obligacion de proveer una vivienda alternativa a los
desalojados que la requieran implica que, conforme al articulo 2,
parr. 1, del Pacto, los Estados partes tomen todas las medidas
necesarias, hasta el maximo de sus recursos disponibles,
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para satisfacer este derecho. Los Estados partes pueden optar
por politicas muy diversas para lograr ese proposito, incluyendo la
creacion de subsidios de vivienda para quienes no pueden
costearse una. Sin embargo, cualquier medida adoptada debe ser
deliberada, concreta y orientada lo mas claramente posible hacia
el cumplimiento de este derecho, de la forma mas expedita y
eficaz posible. Las politicas de vivienda alternativa en el caso de
desalojos deben ser proporcionales a la necesidad de las
personas afectadas y la urgencia de la situacion, asi como
respetar la dignidad de la persona. Ademas, los Estados partes
deben tomar medidas, de forma coherente y coordinada, para
resolver fallas institucionales y causas estructurales de la falta de
vivienda. »

En este caso particular, el Comité consider6 que el hecho de que desalojo se
llevara a cabo sin que existiera una confirmacion de la disponibilidad de
vivienda alternativa constituyé una violacidon del derecho de los autores a una
vivienda adecuada, dado que el Estado no demostré haber realizado todos
los esfuerzos posibles utilizando todos los recursos a su disposicion con este
fin. Por ello, el Comité recordé que el Estado parte tiene la obligacion de
prevenir violaciones similares en el futuro y formuldé una serie de
recomendaciones al Estado, entre las que se encuentra la siguiente:

«Adoptar medidas necesarias para asegurarse de que los
desalojos que afecten a personas sin recursos para procurarse
una vivienda alternativa, solo se ejecuten después de que haya
habido una consulta genuina y efectiva con estas personas y de
que el Estado parte haya realizado todos Ilos pasos
indispensables, hasta el maximo de sus recursos disponibles, para
que las personas desalojadas tengan una vivienda alternativa, en
especial en aquellos casos que involucran a familias, personas
mayores, nifios/as y/o otras personas en situacion de
vulnerabilidad. »

En definitiva, el Comité de Derechos Sociales, Econdmicos y Culturales
ha interpretado que el derecho a la vivienda prohibe a los Estados
realizar desalojos forzosos que dejen a personas sin alternativa
habitacional.

La interpretacion del derecho a la vivienda que ha hecho este Comité ha sido
respaldada por diversos o6rganos del Sistema de Naciones Unidas. Por
ejemplo, la Comisién de Derechos Humanos, érgano dependiente del
Consejo Econdmico y Social, que ha dictado resoluciones sobre desalojos
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forzosos entre 1993 y 2004, las cuales han sido asumidas ademas por el
Consejo de Derechos Humanos, 6rgano que le ha sustituido.

Asimismo, el Comité de Derechos Sociales, Econdémicos y Culturales ha
destacado la interdependencia e indivisibilidad de los derechos
humanos, de manera que un desalojo forzoso sin alternativa
habitacional no solo produce una vulneracion del derecho a la vivienda,
sino que afecta directamente a otros derechos humanos que tienen su
fundamento en la vivienda, como el derecho a la vida e integridad fisica
o el derecho a la vida privada y familiar.

En el ambito europeo, la Carta Social Europea efectua en su articulo 16 una
referencia expresa a la proteccion econdémica, social y juridica de la familia.
En cuanto al derecho a la vivienda, este articulo solo alude a la necesidad de
que los Estados parte apoyen la construccidén de viviendas adaptadas a las
necesidades de las familias.

Ahora bien, el Comité Europeo de Derechos Sociales, como 6rgano que
tiene la facultad de interpretar la Carta Social Europea, ha declarado
expresamente como vulneracion de la misma los desalojos forzosos
que dejen a personas sin hogar, de forma similar a la interpretacion del
PIDESC que realiza el Comité DESC.

Aunque las decisiones de estos Comités no tienen caracter vinculante, debe
considerarse que el cumplimiento de buena fe de un Tratado por un
Estado firmante debe obligarle a no apartarse de la doctrina de su
Comité sin una justificacion razonable.

Por su parte, aunque el derecho a la vivienda no se contempla
especificamente en el Convenio Europeo de Derechos Humanos, el Tribunal
Europeo de Derechos Humanos (TEDH), cuyas sentencias si tienen
fuerza de cosa juzgada para los Estados, ha tenido la oportunidad de
pronunciarse en el sentido de que la privacién de la vivienda, aun sin
considerar el titulo que se ostenta para su utilizacion, puede suponer la
vulneraciéon de otros derechos protegidos por el Convenio, como los
articulos 3 (prohibicion de los tratos inhumanos o degradantes) y 8 (respeto
de la vida privada y familiar, del domicilio y de la correspondencia).

Asi por ejemplo, en el caso de Cessay Cessay y otros contra Espana
(demanda 62688/13), la Seccion Tercera del Tribunal Europeo de Derechos
Humanos suspendid la ejecucion del lanzamiento de la vivienda hasta tanto
el Estado espaiol le informase de forma fehaciente y detallada de las
medidas relacionadas con el alojamiento (alternativa habitacional) y con la
asistencia social que se va a prestar a la persona que va a sufrir un desalojo
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forzoso, con especial énfasis en la situacidén en que pueden quedar los nifios

que sufren el referido desalojo forzoso. De forma similar actué en el Caso
Mohamed Raji contra Espana y caso A.M.B. y otros contra Espaia.

Asimismo, en las sentencias de 24 de abril de 2012 (Caso Yordanova y otros
contra Bulgaria) y de 17 de octubre de 2013 (Caso Winterstein y otros contra
Francia), el TEDH declar6 que cualquier persona en riesgo de sufrir la
pérdida del hogar familiar debe tener la garantia de que la medida sea
proporcionada y razonable, y que esa proporcionalidad y razonabilidad sera
valorada por un tribunal atendiendo a todos los factores involucrados de
caracter social y personal.

3.7. Jurisprudencia espainola en relaciéon con la ejecucion de desahucios
sin alternativa habitacional.

Volver al indice

El Tribunal Supremo ha sentado en los ultimos afnos jurisprudencia en relacidon
con la necesidad de que el 6rgano judicial al que se solicita la autorizacion de
entrada en domicilio para proceder al desalojo forzoso de una vivienda
ocupada ilegalmente en la que habitan menores de edad pondere las
circunstancias del caso antes de autorizar dicha entrada en domicilio.

En este sentido, la sentencia de 23 de noviembre de 2017 de la Seccion
Tercera de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supremo
revocO una sentencia de Tribunal Superior de Justicia de Madrid que
autorizaba el desalojo de una vivienda de titularidad publica ocupada sin titulo
por una familia con tres menores. En dicha sentencia, el Tribunal Supremo se
amparo en la Ley de Proteccion juridica del Menor, en la Convencion de los
Derechos del Nifio y en la Constitucion para determinar que, antes de autorizar
el desalojo de una casa, el juez tiene que «asegurar y garantizar una
proteccion integral y efectiva de los derechos e intereses de los menores».

Dicha sentencia considero, en su fundamento de derecho segundo, que:

«1) Resulta incompatible con la debida proteccion juridica de
los derechos e intereses de los menores de edad, tal como se
reconoce en los articulos 11 y 12 de la Ley organica 1/1996, de 15
de marzo, de Proteccion Juridica del Menor, y en el articulo 27 de la
Convencion sobre los Derechos del Nifio de 20 de noviembre de
1989, en relacion con las garantias establecidas en los articulos
18.2 y 24 de la Constitucion, una resolucion del juzgado de lo
contencioso-administrativo de autorizacion de entrada en el
domicilio (de conformidad con la potestad que le confiere el articulo
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8.6 de la Ley reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa) que no esté suficientemente motivada, en la medida
que resulta exigible que el juez de lo contencioso administrativo
pondere la situacion personal, social y familiar particular de los
menores de edad que pueden verse afectados por la ejecucion de
la orden de desalojo.

2) Resulta incompatible con la debida proteccion juridica de
los derechos e intereses de los menores de edad, tal como se
reconoce en los articulo 11y 12 de la Ley organica 1/1996, de 15 de
marzo, de Proteccion Juridica del Menor, y en el articulo 27 de la
Convencion sobre los Derechos del Nifio de 20 de noviembre de
1989, en relacion con la garantia de inviolabilidad del domicilio del
articulo 18.2 de la Constitucién, una resolucion del juzgado de lo
contencioso-administrativo de autorizacion de entrada en domicilio
que no contenga un juicio acerca de la aplicacion del principio de
proporcionalidad, que se efectue teniendo en cuenta los datos y
elementos disponibles sobre la afectacion de los derechos e
intereses de los menores de edad que la decision judicial
comporta.»

El Tribunal Supremo, en la sentencia n°® 1.581/2020, de 23 de noviembre de
2020, de la Seccidon Tercera de la Sala de lo Contencioso-Administrativo, ha
confirmado la doctrina sentada en la referida sentencia de 23 de noviembre de
2017 y da un paso mas respecto al alcance de la ponderacion de todos los
derechos e intereses concurrentes en un determinado caso que debe realizar
el organo judicial, singularmente en aquellos casos en que la vivienda es
ocupada ilegalmente por personas especialmente vulnerables. Por su
importancia para la presente Resolucién, reproducimos parte del apartado lll
de su quinto fundamento de derecho:

«(...) el juez no puede, so pretexto de cumplir con la exigencia
de ponderacion de los intereses concurrentes, paralizar
indefinidamente un desalojo forzoso que trae causa de un acto
administrativo  firme, aparentemente legal, porque estaria
permitiendo -y hasta posibilitando, de hecho- la permanencia y
consolidacion de una situacion de ilegalidad, consecuencia que no
se acomoda a los postulados constitucionales, que es
expresamente rechazada por el legislador (tal como antes
apuntamos al referirnos a la Ley 5/2018 y a la STC 32/2019) y que
perjudicaria tanto al interés general como a los particulares
intereses de propietarios y, en su caso, de los legitimos poseedores
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de las viviendas ocupadas y, muy especialmente, a los intereses de
aquellas otras personas que, encontrandose también en situacion
de vulnerabilidad y en riesgo de exclusion social, economica y

residencial, optan por mantenerse dentro de la legalidad y solicitar
la adjudicacion de esas viviendas por las vias establecidas.

(...) Conviene, por tanto, remarcar que el hecho de que en la
vivienda que hubiere de ser desalojada forzosamente habitaren
personas especialmente vulnerables como las referidas no
constituye un impedimento absoluto para que pueda ser autorizada
la entrada en el domicilio. Pero tambien que, en tal caso y de
acuerdo con lo dicho, el juez habra de comprobar, antes de
autorizar la entrada en domicilio para el desalojo forzoso, que la
Administracion ha previsto la adopcion de las medidas precautorias
adecuadas y suficientes para que el desalojo cause el menor
impacto posible a aquellos ocupantes que se encontraren en
situacion de especial vulnerabilidad.

(...) sin que el juez pueda imponer la adopcion de una
concreta medida como condicion para autorizar el lanzamiento, ni
-mucho menos aun- imponer a la Administracion la asignacion a los
ocupantes ilegales de una vivienda de determinadas caracteristicas
0 que se encuentre en determinado entorno.

Pero, eso si, el juez debe comprobar que la Administracion
adopta realmente las medidas de proteccion suficientes para
no dejar desamparadas a las personas especialmente
vulnerables que vayan a ser desalojadas forzosamente de la
vivienda que ilegalmente ocupaban. Esta comprobacién
adquiere singular importancia cuando entre los ocupantes
ilegales de la vivienda haya menores de edad, dado que Ia
normativa nacional e internacional obliga a tomar en
consideracion el interés superior del menor. (...)»

El propio Tribunal Supremo recoge que esta necesidad de ponderacion de
todos los derechos e intereses concurrentes en el caso aparece corroborada
en la doctrina del Tribunal Constitucional. A tal efecto, cabe citar la STC
188/2013, de 4 de noviembre, también referida a una orden de desalojo de una
vivienda en la que habitaban menores de edad, en la que —con cita de otras
anteriores en el mismo sentido, singularmente de la STC 139/2004, de 13 de
“En definitiva, ha de concluirse que, desde la
perspectiva constitucional, la resolucion judicial por la que se autoriza la
entrada en un domicilio se encontrara debidamente motivada Yy,
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consecuentemente, cumplira la funcion de garantia de la inviolabilidad del
domicilio que le corresponde, si a través de ella puede comprobarse que se ha
autorizado la entrada tras efectuar una ponderacion de los distintos derechos e
intereses que pueden verse afectados y adoptando las cautelas precisas para
que la limitacion del derecho fundamental que la misma implica se efectue del
modo menos restrictivo posible”.

Igualmente esta doctrina esta presente en la STC 32/2019, de 28 de febrero,
que confirmo la constitucionalidad de la Ley 5/2018, de 11 de junio, relativa a la
ocupacion ilegal de viviendas.
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4. RECURSOS PUBLICOS EN MATERIA DE VIVIENDA.

4.1. JUNTA DE ANDALUCIA:
Volver al indice

4.1.1. Oficina de Defensa de la Vivienda del Sistema Andaluz de lucha
contra la ocupacién ilegal y de asesoramiento para la proteccion de la
vivienda de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y
Vivienda.

Volver al indice

Se trata de un servicio de atencion gratuita y personalizada a la ciudadania,
que proporciona informacion y asesoramiento a aquellos sectores de
poblacion con mas dificultades econdmicas, que se han visto en riesgo de
perder su vivienda habitual por impago de la hipoteca o de las rentas de
alquiler. En la esta web encontrara mas informacién:

Para recibir atencion debe concertar previamente cita por teléfono, correo
electronico o acudiendo a la propia Oficina en las Delegaciones Territoriales
de la Consejeria.

« Oficina de Almeria:
Direcciéon: C/ Hermanos Machado, n° 4 (04071 Almeria).
Teléfono de atencion a la ciudadania (cita previa): 950158350.
Correo electronico: said.almeria.cfiot@juntadeandalucia.es
« Oficina de Cadiz:
Direccion: Plaza de Asdrubal s/n, Edificio Junta de Andalucia, 11008 —
Cadiz.
Teléfono de atencion a la ciudadania (cita previa): 956 00 63 79.

Correo electronico: said.cadiz.cfiot@juntadeandalucia.es
» Oficina de Cordoba:
Direccion: C/ Tomas de Aquino, 1, 92 planta, 14071 Cérdoba.

Teléfono de atencion a la ciudadania (cita previa): 957736432.

Correo electronico said.cordoba.cfiot@juntadeandalucia.es
» Oficina de Granada:
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Direccién: C/ Joaquina Eguaras, n° 2. Complejo administrativo
Almanjayar.

Teléfono de atencidn a la ciudadania (cita previa): 958 14 52 87.

Correo electronico said.granada.cfiot@juntadeandalucia.es

Oficina de Jaén:

Direccion: Paseo Santa Maria del Valle 6, 23009 Jaén.

Teléfono de atencion a la ciudadania (cita previa): 953 00 14 17.
Correo electronico said.jaen.cfiot@juntadeandalucia.es

Oficina de Huelva:

Direccion: Avenida de la Ria 8, planta, 5° y 6°,

Teléfono de atencidn a la ciudadania (cita previa): 959 52 64 07.
Correo electronico said.huelva.cfv@juntadeandalucia.es

Oficina de Malaga:

Direccion: Plaza San Juan de la Cruz n° 2.

Teléfono de atencion a la ciudadania (cita previa): 951 03 83 56.
Correo electronico said.malaga.cfiot@juntadeandalucia.es

Oficina de Sevilla:

Direccion: Plaza de San Andrés 2y 4.

Teléfono de atencién a la ciudadania (cita previa): 955057100.
Correo electronico: said.sevilla.cfiot@juntadeandalucia.es

4.1.2. Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia (AVRA)

Volver al indice

AVRA no dispone de competencias para la adjudicacion directa de viviendas
publicas. No obstante, les facilitamos los datos de sus oficinas territoriales:

Oficina de Almeria: 950 00 43 01
ppv.almeria.avra@juntadeandalucia.es

Oficina de Cadiz: 956 20 32 61 ppv.cadiz.avra@juntadeandalucia.es
Oficina de Algeciras: 662 97 35 43 ppv.cadiz.avra@juntadeandalucia.es

Oficina de Jerez de la Fra.: 856 58 58 63
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ppv.cadiz.avra@juntadeandalucia.es
e Oficina de Cordoba: 957 00 39 18
ppv.cordoba.avra@juntadeandalucia.es

» Oficina de Granada: 958 00 24 00
ppv.granada.avra@juntadeandalucia.es

Oficina de Huelva: 959 00 47 25 ppv.huelva.avra@juntadeandalucia.es
Oficina de Jaén: 953 00 60 20 ppv.jaen.avra@juntadeandalucia.es

« Oficina de Malaga: 951 04 28 00
ppv.malaga.avra@juntadeandalucia.es
Oficina de Sevilla: 955 05 76 01 ppv.sevilla.avra@juntadeandalucia.es

4.2. ADMINISTRACION LOCAL
Volver al indice

A continuacién reflejamos los organismos publicos en materia de vivienda de
los que el DPA tiene conocimiento. Tenga en cuenta que no es una lista
exhaustiva, por lo que en su municipio pueden existir otros organismos que
no estén reflejados a continuacién. También es posible que algun servicio no
se encuentre ya operativo.

Le recomendamos por ello que consulte en su Ayuntamiento.

4.2.1. Provincia de Almeria
Volver al indice

Nijar:
Oficina Contra la Exclusion y en Defensa de la Vivienda. Puede acceder a
mas informacion en su pagina_web.

4.2.2. Provincia de Cadiz
Volver al indice

Cadiz:
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Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de
PROCASA., con domicilio en calle Bévedas de Santa Elena s/n, 11006-
Cadiz, teléfono 956808040 y correo electrénico
rmdvp@procasacadiz.es.

Todas las solicitudes de vivienda se baremaron el 21 de mayo de 2021,
obteniendo un listado ordenado en funcion del numero de puntos
obtenidos. Esta baremacion tendra validez hasta la siguiente
baremacidon de todas las inscripciones, incluyendo las nuevas que se
reciban en ese periodo, que dara lugar a un nuevo listado puntuado. La
puntuacion de cada solicitante se puede consultar en la su pagina web,
introduciendo su numero de DNI.

Oficina Municipal de Defensa de la Vivienda (OMDEVI). Podran
acceder a esta Oficina quienes se enfrenten a esta grave situacion de
riesgo de pérdida de la vivienda habitual, estén incursos en un
procedimiento de desahucio, de ejecucion hipotecaria o tengan
sefalado el lanzamiento de su vivienda habitual ya sea esta una
vivienda en alquiler o de propiedad. En definitiva quien se encuentre en
una situacion de vulnerabilidad sin alternativa habitacional.

Las personas podran tener acceso a este servicio en PROCASA: ¢/
Bovedas de Santa Elena s/n, 11006-Cadiz, bien de manera presencial
en horario de 9:00 a 14:00 de lunes a viernes, bien llamando al teléfono
956808040 o dirigiendo un escrito aportando sus datos, teléfono y
motivo al fax 956214630 o al correo electronico omdevi@cadiz.es.
Dispone de mas informacion en su pagina web.

Jerez de la Frontera:

Oficina Municipal de Intermediacion en Desahucios (OMID) del
Ayuntamiento de Jerez de la Frontera. El teléfono es 956 14 97 03, y
puede acceder a mas informacion en la siguiente pagina web:
https://www.jerez.es/fileadmin/Documentos/Emuvijesa/omid_web.jpg

Algeciras:

Programa de “Realojo puntual y urgente de familias por desahucio o
vivienda en mal estado”. Para iniciar este tramite lo primero que debe
realizar es una entrevista con el trabajador social de la Delegacion de
Vivienda. Puede acceder a mas informacion en este enlace.

Sanlucar de Barrameda:

Oficina Municipal para la Defensa del Derecho a la Vivienda Digna.
Puede acceder a mas informacion en la web.
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Chiclana de la Frontera:

Rota:

EMSISA Empresa Municipal S.A., con direccion en C/ La Plaza, n° 3,
4°-Nivel, teléfono 956 40 31 71 'y correo electronico
vivienda@chiclana.es o emsisa@chiclana.es.

La Delegacion de Vivienda del Ayuntamiento de Chiclana de la
Frontera dispone de programas de ayuda al alquiler de vivienda y a su
rehabilitacion. Dispone de mas informacion en este enlace.

Ordenanza del Registro Publico Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas de Chiclana de la Frontera, publicada en el
Boletin Oficial de la Provincia num. 75, de 23 de abril de 2019

En dicha ordenanza se establece que para la adjudicacion de viviendas
protegidas en venta o alquiler con opcion a compra, se utilizara el
sistema de sorteo mientras que para la adjudicacion de viviendas
protegidas en alquiler, se utilizara el sistema de baremo, que supone
analizar cada una de las inscripciones activas y realizar una computo
de la puntuacion obtenida. Asimismo, en algunos casos excepcionales
acreditados por los servicios sociales se podria instar la adjudicacion
por via de emergencia.

La Delegacion Municipal de la Funcién Social de la Vivienda dispone de
varios recursos:

Ayudas econdmicas contempladas en la Ordenanza de la Funcion
Social de la Vivienda: ayuda de emergencia al alquiler (cuotas que se
encuentren impagadas al no disponer la unidad familiar de ingresos
suficientes para afrontar los gastos de su vivienda habitual), ayuda de
emergencia para hipotecas (destinada al abono de hasta tres cuotas
impagadas al afno de hipotecas de vivienda habitual de unidades
familiares que carezcan de medios econdmicos suficientes para
atender a la misma y evitar el desahucio judicial de la vivienda) y
ayudas periddicas de alquiler de la vivienda.

Bolsa de viviendas sociales
Oficina municipal antidesahucios.

San Fernando:
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ESISA dispone de la Oficina Municipal de Defensa de la Vivienda.
Puede informarse en las oficinas de ESISA o en la pagina web.

4.2.3. Provincia de Cordoba

Volver al indice

Cordoba:

Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de
VIMCORSA: teléfono de contacto 957 477 711,
alquiler@vimcorsa.com, Calle Angel de Saavedra 9, Cérdoba. Puede
acceder a mas informacion en la pagina web.

Oficina Municipal en Defensa de la Vivienda del Ayuntamiento de
Cordoba: atiende a las familias con dificultades de pago de sus
préstamos hipotecarios -y a sus avalistas-, con dificultades de pago de
alquileres o en situacion de ocupacion irregular por carecer de
alternativa habitacional, que estén en riesgo de perder la vivienda
habitual. Puede encontrar mas informacion en este_enlace.

La citada Oficina se encuentra en el Edificio Municipal del Estadio del
Arcangel (ala de preferencia), 22 planta, C/ José Ramoén Garcia
Fernandez, S/N, 14071 — Cobrdoba, teléfono 957769614 y correo
electronico defensa.vivienda@ayuncordoba.es

Para ser atendidos, han de solicitar cita previa. No obstante, si se
produjese una solicitud urgente de intervencion desde cualquiera de las
entidades con las que se hayan establecido protocolos o convenios de
colaboracién o desde los Servicios Sociales Municipales, se atendera
de forma inmediata. En caso de solicitud de atencién urgente por parte
de los interesados, se realizara desde la Oficina una primera valoracion
de la misma y se actuara en consecuencia.

Priego de Cérdoba:

Oficina de Defensa de la Vivienda.

4.2.4. Provincia de Granada

Volver al indice

Granada:

Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, sito en C/
Gran Capitan n° 22.
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« Oficina Social de la Vivienda de la Concejalia de Derechos Sociales,
Educacion y Accesibilidad. Facilita asesoramiento técnico y juridico
sobre las problematicas sociales que tienen que ver con la situacion de
la vivienda de las personas usuarias de los Centros de Servicios
Sociales de Granada. Este servicio se lleva a cabo en coordinacion con
su trabajadora o trabajador social. Por ello, en caso de que su
profesional de referencia del Centros de Servicios Sociales
Comunitarios no le haya derivado a dicha oficina, le aconsejamos que
se lo solicite expresamente..

Lachar:

- Oficina Municipal en Defensa de la Vivienda. Puede acceder a mas
informacién en la pagina web.

4.2.5. Provincia de Huelva
Volver al indice

Huelva:

» Concejalia de Vivienda del Ayuntamiento de Huelva. Los datos de
contacto son los siguientes: vivienda@huelva.es, 959 210272, horario
de atencion: 9.00 a 13.00 horas de lunes a viernes habiles.

4.2.6. Provincia de Jaén
Volver al indice

Diputacién Provincial de Jaén:

- La Oficina Provincial de Intermediaciéon Hipotecaria, en colaboracion
con el Colegio de Abogados de Jaén, presta un servicio de mediacion
extrajudicial que comprende el asesoramiento e intermediacion en
materia de ejecuciones hipotecarias dirigido a personas con dificultades
para hacer frente al pago de los préstamos hipotecarios, o a los
avalistas de dichos préstamos, que se encuentran en riesgo de perder
su domicilio habitual. Igualmente atiende a aquellas personas que
debido a la imposibilidad de hacer frente a otro tipo de préstamos se
encuentran en la misma situacion. Incluye asimismo la atencion a los
ciudadanos con escasos recursos frente a las clausulas abusivas de
los contratos de préstamo con garantia hipotecaria, tales como la
mencionada clausula suelo, siempre que recaigan sobre su vivienda
habitual. Puede acceder a mas informacion en la_web.
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4.2.7. Provincia de Malaga

Volver al indice

Malaga:
El Instituto Municipal de la Vivienda dispone de los siguientes servicios:
- Oficina del Derecho a la Vivienda, en la C/ Saint Exupery, 22, servicio
de atencion telefonica en el 951 926 164 y servicio de atencion online a

través del correo electronico oficina.derecho.vivienda@malaga.eu.
Puede acceder a mas informacion en la_web.

« Servicio de Gestion del Patrimonio Inmobiliario en Alquiler, facilita
informaciéon sobre los planes de ayuda de alquiler y sobre los
procedimientos de adjudicacion de vivienda protegida. Puede acceder
a mas informacion en la web.

La Ordenanza por la que se regula el procedimiento de adjudicacion de
viviendas protegidas en alquiler a unidades familiares o de convivencia en
situacidén o riesgo de exclusion social, publicada en el Boletin Oficial de la
Provincia de Malaga el 1 de junio de 2012. En dicha Ordenanza se
contempla la creacién de un Comité de seleccion de Familias en situacion o
riesgo de exclusion social (Comilé FRES). A dicho Comité se remiten, por las
distintas Areas que lo componen, los expedientes de las familias que
cumplan con los requisitos establecidos en la Ordenanza y seleccionara las
familias que vayan a ser destinatarios de viviendas protegidas en alquiler,
siendo el medio de seleccion el sorteo.

4.2.8. Provincia de Sevilla
Volver al indice

Sevilla:

« Oficina Municipal por el Derecho a la Vivienda (OMDV) de Emvisesa.
Presta un servicio de asesoramiento integral para aquellas unidades
familiares o convivenciales que se encuentren en situacién de especial
necesidad asistencial por riesgo de pérdida de su residencia o que, una
vez perdida, requieran de solucion habitacional. Para ello debera
solicitar cita previa a través del teléfono 955 476 171 (dias laborables
de 8:30 a 13:30 horas). No obstante, la OMDV tendra en cuenta la
existencia de solicitudes urgentes de intervencion y tratara de
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atenderlas de manera inmediata. La Oficina se encuentra en Avenida
de San Jerénimo, 5 acc.

Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de
Emvisesa.

Puede realizar dicho tramite a través de la oficina virtual.

Puede hacerlo de forma presencial mediante cita previa, concertada
desde la web de Emvisesa o bien mediante llamada teléfonica: 955 476
043 /955 476 193 / 955 476 091/ 955 476 185.

Asimismo, podra realizar dicha inscripcion en los puntos de atencion
que el Ayuntamiento tiene habilitados en cada uno de los distritos
municipales. La solicitud de cita previa sera un requisito indispensable
para ser atendido. Puede solicitarse mediante una llamada al 010 o
directamente en la plataforma web del Ayuntamiento de Sevilla. Si
llama al 010 debe seleccionar la opcion “Ayuntamiento de Sevilla” o
Emvisesa. La opcidon adecuada en la plataforma web es Emvisesa y
Registro de Demandantes.

Puede acceder a mas informacion en la_ web.

Cuando una promotora, sea publica como Emvisesa o privada, va a
adjudicar una vivienda en venta o alquiler en Sevilla, solicita al Registro
de Demandantes una lista con potenciales candidatos en funcion de los
diferentes cupos (general, jovenes, personas con discapacidad,
familias numerosas, etc.), la cual se elabora con los resultados del
citado sorteo.

Puede suceder que determinadas viviendas no se adjudiquen a pesar
de solicitar candidatos al Registro de Demandantes. Para evitar
demoras en la adjudicacion, Emvisesa puede realizar una convocatoria
extraordinaria y sortear esas viviendas unicamente entre las personas
interesadas que se han inscrito para ese sorteo en concreto. Dichos
sorteos se anuncian periédicamente en la web de Emvisesa. Puede
suscribirse al boletin de Emvisesa para permanecer informada de todas
las novedades:

Las ordenanzas reguladoras del Registro Municipal de Demandantes
de Vivienda de Emvisesa establecen que la inscripcion estara vigente
durante un periodo de tres afios desde que fuera practicada o desde la
ultima actualizacion o modificacion de los datos realizada por la
persona demandante. En los tres meses anteriores a la finalizacién del
periodo de vigencia, podra solicitar la renovacion de la inscripcion
practicada.
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Alcala de Guadaira:

« Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Alcala
de Guadaira. Puede acceder a mas informacién en el propio registro
municipal y en la web.

Carmona:

« Sociedad para el desarrollo de Carmona SODECAR, S.A. Plaza San
Fernando, 5. 954143802.

Dos Hermanas:
Concejalia de Vivienda y Fomento:

» Oficina de Defensa de la Vivienda. Servicio de atencion juridica a nivel
penal y civil a personas que por distintos motivos ocupan una vivienda,
siendo requisito imprescindible la situacion de vulnerabilidad y que
dichas viviendas sean propiedad de entidades bancarias, que apoyen e
impulsen programas de atencion a personas vulnerables y pongan a
disposicion parte de su patrimonio inmobiliario, ofreciendo rentas
inferiores al régimen de proteccion oficial y a los precios del mercado.
Se realiza un servicio de mediacion con las entidades bancarias, de
negociacion de alquiler social y de asesoramiento sobre las ayudas
economicas de las que el Ayuntamiento dispone a fin de promover el
alquiler legal.

* Informacion, Asesoramiento y Tramitacibn en materia de Vivienda
Protegida.

» Gestion y Administracion del Parque Publico de Vivienda.
* Rehabilitacién de Vivienda.

Direccién: Parque de Investigacion y Desarrollo "DEHESA DE
VALME", Avda. Miguel Manaute Humanes s/n, 41704 Dos Hermanas

Teléfono: 954919562

Correo Electronico: vivendayfomento@doshermanas.es

Horario atencion al publico: de lunes a viernes de 9:00 a14:00 h
San Juan de Aznalfarache:

Oficina de la Vivienda de San Juan de Aznalfarache. Los datos de
contacto son: Plaza de la Mujer Trabajadora, S/N, 41920 San Juan de
Aznalfarache, Sevilla. Teléfono 95417 92 21. Puede acceder a mas
informacion en la web.
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4.3. OTROS
Volver al indice

Igualmente puede acudir a alguno de los colectivos sociales existentes que
dan apoyo a las personas afectadas por estos procesos, como la Plataforma
de Afectados por la Hipoteca o Stop Desahucios.
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5. AYUDAS AL ALQUILER Y A LA REHABILITACION DE VIVIENDAS:
Volver al indice

Las administraciones publicas disponen de diversas ayudas para facilitar el
alquiler a personas cuyos escasos recursos economicos no les permiten
acceder al mercado libre de alquiler.

Algunos municipios disponen de ayudas al alquiler, para ello debe informarse
en su ayuntamiento.

Las convocatorias actualmente activas son las siguientes:

5.1. Bono Alquiler Joven

Volver al indice

A comienzos de 2022 se publicod el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero,
por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a
la vivienda 2022-2025. Se establecia que el Bono Alquiler Joven seria
gestionado por las comunidades autonomas, siendo primero necesario que el
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y las comunidades
autonomas llegasen a un acuerdo al respecto y posteriormente que se
regulasen los términos de la convocatoria. Asi, el 9 de marzo de 2022 los
Gobiernos estatal y autonémicos acordaron el reparto presupuestario para
financiar la medida, si bien la transferencia de los fondos no se produjo hasta
el mes de mayo, tras los preceptivos informes de la Abogacia del Estado y de
la Intervencién General de Estado.

Ante el retraso en la convocatoria en Andalucia, el pasado 3 de octubre
Defensor del Pueblo Andaluz incod una queja de oficio con la Consejeria de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda. Puede acceder a mas
informacion en la web.

Con posterioridad se publicaron las bases reguladoras del Bono Joven,
aprobadas mediante la Orden de 3 de octubre de 2022 (BOJA 194 de 7 de
octubre de 2022), y se efectud la convocatoria mediante Orden de 26 de
octubre de 2022 (BOJA numero 209 de 31 de octubre de 2022).

El inicio del plazo de presentacion de solicitudes se inicid el lunes 14 de
noviembre de 2022, a las 9:00 horas, cerrandose de forma provisional a las
23:59 horas del dia 17 de noviembre tras haber sobrepasado el numero de
14.000 solicitudes antes de las 15:00 horas de dicho dia, de conformidad con
el dispongo cuarto de la citada Orden de 26 de octubre de 2022. Por tanto, la
convocatoria ha estado abierta cuatro dias.
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La forma de tramitacion escogida en régimen de concurrencia no
competitiva, la obligatoria presentacion de forma telematica y la gran
expectativa creada tras meses de espera provoco los primeros dias una
avalancha de solicitudes que colapsaron la web habilitada a tal fin, dando
lugar a numerosas quejas ante esta Institucion de jovenes de las ocho
provincias andaluzas que nos trasladaban su frustracion por ello, como es su
caso.

Por esta razén, continuamos la tramitacion de la citada queja de oficio, en la
que daremos traslado de las quejas recibidas en esta Institucion por las
referidas razones, dejando constancia en nuestra pagina Web.

Puede acceder a informacion sobre el estado de tramitacion de la
convocatoria en la web.

5.2. Ayudas al pago del alquiler de la vivienda habitual a personas
especialmente vulnerables

Volver al indice

La Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda aprobo en el
mes de junio las bases reguladoras de una nueva convocatoria de ayudas al
alquiler a personas especialmente vulnerables como consecuencia de
ser victimas de violencia de género, victimas de trata con fines de
explotacidn sexual, victimas de violencia sexual, personas objeto de
desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar o con otras
circunstancias de especial vulnerabilidad, consideradas como tales por
los Servicios Sociales y que tengan dificultades para hacer frente al pago de
la renta arrendaticia de su vivienda habitual, cuyo arrendador no sea una
administracion publica o una empresa publica. Orden de 10 de junio de 2022,
publicada en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia n° 115, de 17 de junio
de 2022.

La convocatoria ha sido publicada mediante Resolucion de 24 de octubre de
2022, de la Secretaria General de Vivienda.

Puede consultar dichas bases, la convocatoria e informarse sobre los
requisitos y procedimiento en la web.

A continuacion resumimos los aspectos fundamentales de las bases
reguladoras (se trata de un resumen informativo, para la regulacion completa
consulte la pagina Web de la Junta de Andalucia):
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Objeto:

Ayudas al alquiler a las personas especialmente vulnerables como
consecuencia de ser victimas de violencia de género, victimas de trata con
fines de explotacidon sexual, victimas de violencia sexual, personas objeto de
desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar o con otras
circunstancias de especial vulnerabilidad, consideradas como tales por los
Servicios Sociales y que tengan dificultades para hacer frente al pago de la
renta arrendaticia de su vivienda habitual, cuyo arrendador no sea una
administracion publica o una empresa publica.

Plazo de presentacion

De acuerdo a lo previsto en la convocatoria, publicada en el Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia Numero 208 del viernes, 28 de octubre de 2022, las
solicitudes podran presentarse desde el dia 20 de enero de 2023 hasta el
31 de mayo de 2023.

Debe tener en cuenta que las solicitudes se tramitaran por orden de entrada
en el Registro de la correspondiente Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda de la provincia en la que esté
ubicada Ila vivienda objeto del contrato de arrendamiento, y hasta la
finalizaciéon del presupuesto, que en anteriores convocatorias de similar
naturaleza ha tenido lugar en los primeros dias tras la apertura de plazo.

Por ello, es aconsejable que la solicitud se presente cuanto antes y de
forma telematica en el registro electronico de la Administracion de la
Junta de Andalucia o presencialmente en el registro de Ila
correspondiente Delegacion.

¢ Quién puede solicitar la ayuda?

Aquellas personas que puedan acreditar la pertenencia a alguno de los
siguientes colectivos:

 victimas de violencia de género,

« victimas de trata con fines de explotacion sexual,

« victimas de violencia sexual,

* personas objeto de desahucio de su vivienda habitual,

e personas sin hogar,

* personas con otras circunstancias de especial vulnerabilidad.
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No podran ser beneficiarias aquellas personas que dispongan de una
vivienda en propiedad o en régimen de usufructo, que puedan ocupar tras la
acreditacion de la condicion de victima de violencia de género, victima de
trata con fines de explotacion sexual, victima de violencia sexual, o del
desahucio de su vivienda habitual o tras la consideracion de especial
vulnerabilidad y cuya cesidén sea compatible con dichas situaciones.

Dadas las condiciones socioecondmicas y de vulnerabilidad residencial de
las personas a que van dirigidas dichas ayudas, se contemplan las siguientes
excepciones a las habituales prohibiciones para ser beneficiarias de
subvenciones:

 Exoneracion de no hallarse al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias o frente a la Seguridad Social.

« Exoneracion de la obligacion de no tener deudas en periodo ejecutivo
de cualquier otro ingreso de Derecho Publico de la Junta de Andalucia.

Requisitos:

Los requisitos se deberan cumplir en el momento de la presentacion de la
solicitud y en todo caso desde el inicio del periodo subvencionable, que
podra ser desde el 1 de enero de 2022, y mantenerse hasta la fecha indicada
en la resolucion de concesion como mes en el que finaliza la concesién de la
ayuda.

1. Acreditacion de ser personas victimas de violencia de género, victimas
de trata con fines de explotacion sexual, victimas de violencia sexual,
personas objeto de desahucio de su vivienda habitual, personas sin
hogar y otras personas especialmente vulnerables.

2. Ser titular de un contrato de arrendamiento de vivienda habitual, de
conformidad con la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, o tener atribuido este derecho por resolucion
judicial o convenio regulador ratificado. Destinar la vivienda cuyo
alquiler se subvenciona a residencia habitual y permanente.

3. La renta arrendaticia de la vivienda, alojamiento o solucién habitacional
objeto del contrato de arrendamiento debera ser igual o inferior a 600
euros mensuales. En esta renta no se incluye el importe que pudiera
corresponder _a _anejos tales como plazas de garaje, trasteros o
similares.
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En supuestos debidamente justificados en base a estudios actualizados
de oferta de vivienda en alquiler en contraste con la urgencia de la
solucion habitacional requerida, la renta arrendaticia podra alcanzar
hasta 900 euros al mes.

4. Estar empadronada en Andalucia o acreditar mediante certificado de la
Policia Local que acredite el establecimiento en la zona de mas de un
ano de antiguedad, salvo situaciébn extraordinaria debidamente
motivada por los servicios sociales de la Comunidad Auténoma o de la
administracion local correspondiente.

5.No podra ser beneficiaria la persona arrendataria cuando ella o
cualquiera de las personas que componen la unidad de convivencia
sea propietaria o usufructuaria de alguna vivienda en Espafa. No
supone el incumplimiento de este requisito:

* El que la propiedad o el derecho sobre la vivienda se haya obtenido por
herencia o mediante transmision mortis causa sin testamento, y recaiga
unicamente sobre una parte alicuota de la misma.

« Cuando siendo titulares de una vivienda, acredite la no disponibilidad
de la misma por causa de separacion o divorcio, por cualquier otra
causa ajena a su voluntad, o cuando la vivienda resulte inaccesible por
razén de discapacidad de su titular o de alguna de las personas que
conforman la unidad de convivencia.

6. No podra ser beneficiaria la persona arrendataria cuando:

« La persona arrendadora de la vivienda sea una administracion publica
0 empresa publica.

« Tenga relacion de parentesco en primer o segundo grado de
consanguinidad o afinidad con la persona arrendadora de la vivienda, o
sea su socio o participe.

Conceptos subvencionables:

1. La renta arrendaticia de la vivienda, alojamiento o solucion habitacional
objeto del contrato de arrendamiento.

2. Gastos de comunidad con un maximo de 200 € mensuales.

3. No se incluye el importe que pudiera corresponder a anejos tales como
plazas de garaje, trasteros o similares.
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Cuantia de la subvencion:

La renta del alquiler que efectivamente corresponda abonar a la persona
beneficiaria, teniéndose en cuenta como maximo la que figure en el contrato
de arrendamiento, y con un maximo de 500 euros mensuales (incluidos
gastos de comunidad en su caso y sin incluir el importe que pudiera
corresponder a anejos tales como plazas de garaje, trasteros o similares ni
gastos por el pago de fianzas).

Cuantia maxima de la subvencion: 6.000 euros anuales.

Plazo cubierto por la subvencion:

Desde el 1 de enero de 2022, hasta la finalizacion del plazo de ejecucion que
se haya determinado en la resolucién de concesidn, sin que el periodo
subvencionable pueda exceder de cinco anos.

Compatibilidad con otras subvenciones, ayudas, ingresos o
recursos para la misma finalidad:

Si, siempre y cuando el total de las ayudas no supere el 100% del importe
del alquiler del mismo periodo. En caso de superarlo, si la ayuda
correspondiente a este programa fuese concedida, se reducira en la cuantia
necesaria hasta cumplir con dicho limite.

Procedimiento:

Régimen de concurrencia no competitiva: La instruccion de las solicitudes se
efectuara siguiendo el orden correlativo de entrada en el Registro de la
correspondiente Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda de la provincia en la que esté ubicada la vivienda objeto del
contrato de arrendamiento.

Plazo maximo para resolver y publicar la resolucién del procedimiento: 6
meses

Las resoluciones seran publicadas en la pagina Web de la Consejeria de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda.

Las subvenciones concedidas seran objeto de publicacidn, salvo que las
personas beneficiarias sean victimas de violencia de género,victimas de trata
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con fines de explotacion sexual y victimas de violencia sexual, sustituyendo
su identificacidén por el numero de expediente.

Forma de solicitud:

Las solicitudes, que iran dirigidas a la persona titular de la Delegacion
Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la provincia en
la que esté ubicada la vivienda objeto del contrato de arrendamiento, se
podran presentar bien de manera telematica o presencial en los lugares y
registros previstos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y en
el articulo 82.2 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracién de la
Junta de Andalucia:

e En el registro electronico de la Administracion de la Junta de Andalucia,
a través de la direccion electrénica
https://juntadeandalucia.es/servicios/procedimientos/detalle/24753/com
o-solicitar.html

® En los registros electronicos de la Administracion General del Estado,
las Administraciones de las Comunidades Auténomas, las Entidades
que integran la Administracion Local y el sector publico institucional.

® En las oficinas de Correos.

® En las representaciones diplomaticas u oficinas consulares de Espana
en el extranjeros.

® En las oficinas de asistencia en materia de registros.

® En los registros generales de los Ayuntamientos.
No se establecen entidades colaboradoras.

Dado que la instruccion de las solicitudes se efectuara siguiendo el
orden correlativo de entrada en el Registro de la Delegaciéon Territorial
de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda de la provincia en
la que esté ubicada la vivienda objeto del contrato de arrendamiento,
RECOMENDAMOS la presentacion en el registro electrénico de la
Administracion de la Junta de Andalucia o presencialmente en el
registro de la correspondiente Delegacion.

Documentacion a aportar en la solicitud:
En el momento de la solicitud se debera presentar:
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El formulario de solicitud (Anexo I). La presentacion de un Anexo | de
solicitud con posterioridad a otro anulara el primero. Este formulario
esta disponible para su presentacion a través del acceso establecido
en esta direccion. De no estar disponible, se podra acceder a través de
este_enlace.

El documento que acredite pertenecer a alguno de los grupos de
poblacion sefalados en el apartado 4.a)1.? del cuadro resumen:
victimas de violencia de género, victimas de trata con fines de
explotacion sexual, victimas de violencia sexual, personas objeto de
desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar o personas con
otras circunstancias de especial vulnerabilidad. Este documento de
acreditacion se considerara valido desde la fecha del 1 de enero
de 2022, por lo puede adelantarse su tramitaciéon o actualizacion
desde este momento, en aras de agilizar una futura solicitud.

Los documentos a presentar en formato papel o electrénico pueden ser
originales, copias auténticas o copias autenticadas.

Pueden ser los siguientes:

1 - En el caso de ser victima de violencia de género, victimas de
trata con fines de explotacion sexual y victimas de violencia sexual:

« Documento o informe emitido por organismos policiales,
judiciales y administrativos que acredite la condicion de
victima alegada.

* Informe del Instituto Andaluz de la Mujer o del Servicio de
Atencion a las Victimas.

« Otros documentos emitidos por organismo oficial que
acrediten la situacion de victima alegada.

2 - Haber sido objeto de desahucio judicial y/o lanzamiento de su
vivienda habitual.

* QOrden de desahucio.

« Otros documentos emitidos por organismo oficial que
acrediten la situacibn de encontrase en proceso de
desahucio.

3 - Personas sin hogar.
* Informe de la Policia Local.
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* Informe de la Direccion del centro(albergue, centro de
acogida, pension....)

« Otros documentos emitidos por organismo oficial que
acrediten la situacion de encontrase en calle.

4- Personas egresadas de centros de menores tutelados por la
Junta de Andalucia.

* Documento emitido por el departamento correspondiente de
la Consejeria responsable de la tutela de personas menores
no acompafnadas.

» Certificado de centro de proteccion del que hayan egresado
las personas solicitantes.

 Otros documentos emitidos por organismo oficial que
acrediten la situacion de haber sido persona tutelada por la
Junta de Andalucia.

5- Personas solicitantes de asilo y refugio.

 Documento emitido por un organismo o entidad oficial que
acredite que se es persona solicitante de asilo y refugio.

6 - Otras circunstancias de especial vulnerabilidad:

» Con caracter general, informe social de los Servicios Sociales
de la Comunidad Auténoma o de la Administracion Local
correspondiente, donde se refleje como propuesta de
intervencion la necesidad de la ayuda de alquiler para
vivienda habitual.

« Para el supuesto de personas que sean reconocidas como
grandes dependientes la resolucion de dicho reconocimiento
sera la que acredite la circunstancia de especial
vulnerabilidad.

Documentacién a aportar en el tramite de audiencia junto con el Anexo

Con el formulario (Anexo Il) se presentara la siguiente documentacion (en
caso de que dicha documentacion sea entregada con el formulario de
solicitud (Anexo 1), no se requerira de nuevo la presentacion de dicha
documentacion:
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En caso de oponerse a la consulta de datos de identidad: DNI/ NIE, o

segun el caso, documentacién de solicitud de proteccién internacional o
pasaporte en vigor o en proceso de renovacion.

Contrato de arrendamiento de vivienda habitual, de conformidad con la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, o tener
atribuido este derecho por resolucion judicial o convenio regulador
ratificado.

Las personas sin hogar podran presentar, junto a la solicitud o con el
Anexo Il un preacuerdo de contrato de arrendamiento, debiendo
presentar en todo caso el contrato de arrendamiento una vez se
formalice el mismo, a fin de poder percibir la ayuda solicitada .

Certificado de empadronamiento, o certificado de la Policia Local que
acredite el establecimiento en la zona de mas de un afio de antiguedad
en caso de oponerse a la consulta de datos de residencia, o informe de
los servicios sociales correspondientes que motive la situacion de falta
de empadronamiento.

Pago:

Forma de pago anticipado.
No se establece compromiso de pago en una fecha determinada.

Justificacion de la subvencion:

Justificacion del pago hasta tres meses a partir de la conclusion del
periodo subvencionable o desde la fecha de pago de la subvencion, si
ésta fuera posterior.

Presentar el Anexo Ill con los documentos justificativos del gasto con
cargo a la ayuda recibida (originales o fotocopias compulsadas).

Obligaciones:

Comunicar cualquier cambio en las condiciones tenidas en cuenta para
la concesion de la subvencién en el plazo de los 10 dias naturales
siguientes en que se produjo el cambio o modificacion

Conservar los documentos justificativos de la aplicacién de los
fondos recibidos hasta la total justificacién de las ayudas.
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« Comunicar al rgano concedente el cambio de domicilio, de dispositivo
electronico o de direccidn de correo electronico.

 En caso de resultar beneficiaria de la subvencion, se sometera a las
actuaciones de verificacion y control realizadas por la Delegacion
Territorial correspondiente.

Modificacion de la resolucion de concesion:

En el caso de que se produzca una variacion en las condiciones que
motivaron el reconocimiento del derecho a la ayuda (modificacion del
contrato de arrendamiento, disminucion de la renta arrendaticia...), se podra
modificar la Resolucion.

Causas de reintegro:

Se requerird el reintegro de la cantidad proporcional al numero de
mensualidades en el que haya existido incumplimiento por:

* Falta de acreditacion de los datos declarados
* Incumplimiento de los requisitos
« Falta de justificacion

5.3. Subvenciones para la rehabilitacidén de edificios y viviendas.
Volver al indice

La Consejeria de Fomento, Articulacidn del Territorio y Vivienda ha abierto el
plazo de presentacion de solicitudes para que las comunidades de
propietarios y los vecinos se puedan acoger a las ayudas para la
rehabilitacion de edificios y viviendas con cargo al Plan Ecovivienda, el
programa ideado por la Junta de Andalucia para gestionar los fondos
europeos Next Generation en materia de vivienda.

Estas subvenciones, en régimen de concurrencia no competitiva, se podran
pedir de manera telematica a través de una web habilitada por la Consejeria
de Fomento.

El plazo de presentacion de solicitudes empezé el dia 17 de octubre y
expira el 30 de junio de 2023 o hasta la finalizacion del presupuesto
asignado a cada linea.
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La informacién general de cada linea se puede consultar en los siguientes
enlaces:

- Linea 3. Subvenciones para la rehabilitacion a nivel edificio.

- Linea 4. Subvenciones para la mejora de la eficiencia energética en
viviendas.

- Linea 5.1. Subvenciones para la elaboracion del libro del edificio
existente para la rehabilitacion.

- Linea 5.2. Subvenciones para la redaccibn de proyectos de
rehabilitacion.

5.4. Informacion sobre los intereses de demora

Las convocatorias de ayudas al alquiler llevadas a cabo por la Junta de
Andalucia en la ultima década han estado marcadas por el retraso en el
procedimiento de tramitacién, resolucion y pago, lo que ha dado lugar a que
numerosas personas se hayan dirigido a esta Institucion trasladandonos su
desesperacion por la tardanza en recibir noticias sobre la estimacién o no de
sus solicitudes e incluso en caso de personas beneficiarias, retrasos en el
pago.

A juicio del Defensor del Pueblo Andaluz, las personas solicitantes no deben
sufrir los problemas de gestiéon de la Administracién publica en la tramitacion
de estas y otras subvenciones en materia de vivienda, la falta de
disponibilidad presupuestaria o los problemas de coordinacion con el
Ministerio de Fomento, que han dado lugar a los retrasos en la tramitacion y
pago de las subvenciones concedidas en varias convocatorias.

Aparte del seguimiento que hemos efectuado de cada convocatoria y las
Resoluciones formuladas al respecto a la Viceconsejeria de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda y la Secretaria General de Vivienda, por
parte de esta Institucion se han realizado actuaciones en relacion con los
intereses de demora generados por el retraso en la tramitacion y concesion
de estas subvenciones de ayudas al alquiler. De dichas actuaciones hemos
dejado constancia en los Informes Anuales presentados ante el Parlamento
Andaluz (en particular los correspondientes a los anos 2019 y 2020) y en
nuestra pagina Web:

Apartado de vivienda del Informe Anual 2019.

Apartado de vivienda del Informe Anual 2020.
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En definitiva, para poder solicitar los intereses de demora por el retraso

en el abono de subvenciones reconocidas, es necesario que:

El abono se haya retrasado mas de tres meses desde el
reconocimiento de la obligacion del pago de cada periodo. El inicio de
la obligacién de pago de cada periodo se inicia desde el dia en el que
se justificd el pago de la correspondiente renta de alquiler. En el caso
del primer pago o de los posteriores si no es necesaria mas
justificacion, la obligacién se inicia desde el reconocimiento de la
obligacién (la resolucion administrativa o la notificacidn de la resolucion
judicial).

Se presente reclamacion escrita. El calculo de los intereses de demora
se efectuara desde esa fecha. Interesa presentar dicha reclamacion,
por tanto, desde el primer dia que existe cada obligacion de pago.
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6. OTRAS CUESTIONES DE INTERES.

Volver al indice

6.1. Informacion sobre alquiler de vivienda.
Volver al indice

La pagina web del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
dispone de un apartado informativo sobre diferentes aspectos relativos al
alquiler de una vivienda. Le recomendamos que consulte la web.

6.2. Limitacion actualizacion anual de la renta en los contratos de
arrendamiento de vivienda.

Volver al indice

El Real Decreto-ley 6/2022, de 29 de marzo, por el que se adoptan medidas
urgentes en el marco del Plan Nacional de respuesta a las consecuencias
econdmicas y sociales de la guerra en Ucrania, establecié en su articulo 46
una limitacion extraordinaria de la actualizacion anual de la renta de los
contratos de arrendamiento de vivienda. Esta medida ha sido ampliada por el
Real Decreto-ley 20/2022, de 27 de diciembre, de medidas de respuesta a
las consecuencias economicas y sociales de la Guerra de Ucrania y de
apoyo a la reconstruccion de la isla de La Palma y a otras situaciones de
vulnerabilidad, extendiéndola hasta el 31 de diciembre de 2023.

Asi, la persona arrendataria de un contrato de alquiler de vivienda sujeto a la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos cuya renta
deba ser actualizada porque se cumpla la correspondiente anualidad de
vigencia dentro del periodo comprendido entre la entrada en vigor de este
real decreto-ley y el 31 de diciembre de 2023, podra negociar con el
arrendador el incremento que se aplicara en esa actualizacion anual de la
renta, con las siguientes condiciones:

a) En el caso de que el arrendador sea un gran tenedor (la persona fisica o
juridica que sea titular de mas de diez inmuebles urbanos de uso residencial
o una superficie construida de mas de 1.500 m2 de uso residencial,
excluyendo garajes y trasteros), el incremento de la renta no puede exceder
del resultado de aplicar la variacion anual del indice de Garantia de
Competitividad a fecha de dicha actualizaciéon, tomando como mes de
referencia para la actualizacion el que corresponda al ultimo indice que
estuviera publicado en la fecha de actualizacion del contrato. En ausencia de
este nuevo pacto entre las partes, el incremento de la renta quedara sujeto a
esta misma limitacion.
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b) En el caso de que el arrendador no sea un gran tenedor, el incremento de
la renta sera el que resulte del nuevo pacto entre las partes. En ausencia de
este nuevo pacto entre las partes, el incremento de la renta no podra exceder
del resultado de aplicar la variacion anual del Indice de Garantia de
Competitividad a fecha de dicha actualizacién, tomando como mes de
referencia para la actualizacion el que corresponda al ultimo indice que
estuviera publicado en la fecha de actualizacion del contrato.

La normativa del indice de Garantia de la Competitividad. establece unos
limites por arriba y por debajo, de modo que el indice nunca puede ser
inferior al 0% ni superior al 2%. Es decir, cuando el IGC supere el 2% -como
es la situacion actual-, se toma como valor de referencia el 2%.

Por tanto, el incremento de la renta no podra exceder en ningun caso del
2%. Mas informacioén en la web.

67


https://www.sanidad.gob.es/ssi/covid19/desahucios/arrendamientos.htm

	Objeto:
	¿Quién puede solicitar la ayuda?
	Requisitos:
	Conceptos subvencionables:
	Cuantía de la subvención:
	La renta del alquiler que efectivamente corresponda abonar a la persona beneficiaria, teniéndose en cuenta como máximo la que figure en el contrato de arrendamiento, y con un máximo de 500 euros mensuales (incluidos gastos de comunidad en su caso y sin incluir el importe que pudiera corresponder a anejos tales como plazas de garaje, trasteros o similares ni gastos por el pago de fianzas).
	Cuantía máxima de la subvención: 6.000 euros anuales.
	Procedimiento:

